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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Terrassen

Bad

Kuche
Bodenart
Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

136,0 m?
961,0 m?
50
4,0
2,0
2,0
2,0

Dusche, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat

Zentral
Gas
Freiplatz

Bedarfsausweis
29.11.2033
153,8

Gas

E

29.11.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Schaprode —idyllisch, naturnah und voller Lebensqualitat.

Die charmante Gemeinde im Nordwesten der Insel Rigen zéhlt rund 430 Einwohner (Quelle:
Wikipedia, Stand 31.12.2022) und liegt malerisch am Schaproder Bodden. Hier erleben Sie maritime
Gelassenheit und echte Bodden-Romantik.

Der ortliche Yachthafen ist ein beliebter Ausgangspunkt fir Ausfliige: Von hier aus bietet sich ein
herrlicher Blick auf den Leuchtturm Gellen und die Boddenlandschaft — ein Ort zum Durchatmen
und Geniel3en. Die Reederei bringt Sie regelmaliig auf die autofreie Insel Hiddensee, wo Sie auf
Rad- und Kutschfahrten die unberihrte Natur erkunden kénnen.

Schaprode selbst punktet mit einem feinsandigen Strand, der Familien, Angler und Windsurfer
gleichermalien anzieht. Frisch ausgebaute Rad- und Wanderwege laden zu Erkundungstouren
durch die vielfaltige Kuistenlandschaft ein. Naturbeobachter kommen an den zahlreichen
Aussichtspunkten auf ihre Kosten — hier lassen sich Kraniche, Wildgéanse, Fischreiher, Kormorane
und Austernfischer in freier Wildbahn beobachten.

Auch kulturell hat Schaprode einiges zu bieten: Die drittalteste Kirche der Insel Rigen ist ein
beliebtes Ziel flir geschichtlich Interessierte.

Fur den taglichen Bedarf ist gesorgt: Vor Ort finden sich ein kleiner Hofladen, ein Campingplatz,
mehrere Restaurants und ein Imbiss, ein Hausarzt sowie ein Kindergarten mit Spielplatz. Selbst
eine Tierarztpraxis ist vorhanden.

Ein regelmaRiger Busverkehr sorgt fir gute Anbindung an die umliegenden Orte — auch fur
Schiler, die die nahegelegene Schule in Gingst besuchen. Die Fahrverbindung nach Hiddensee
macht Schaprode zuséatzlich attraktiv fir Ausflige und Pendler zur Insel.

In der nahegelegenen Gemeinde Trent (ca. 5 Minuten mit dem Auto) stehen lhnen weitere
Arztpraxen sowie zusatzliche gastronomische Angebote zur Verfigung.

Die nachstgelegene Grundversorgung mit Supermarkt, Apotheke, Grundschule und &rztlicher
Versorgung erreichen Sie im ca. 15 Minuten entfernten Gingst.

Fur umfassendere Infrastruktur fahren Sie nach Bergen auf Rugen: Dort finden Sie neben weiteren
Einkaufsmadglichkeiten und Facharzten auch eine Regionale Schule, einen Baumarkt, ein
Krankenhaus (Sana Rugen) sowie ein Seniorenheim — alles, was das tagliche Leben komfortabel
macht.

Objektbeschreibung
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Dieses charmante Einfamilienhaus in Schaprode bietet mit ca. 136 m2 Wohnflache auf einem
grof3zigigen Grundstick von rund 961 m2 viel Platz fur Familien, Paare oder kreative Kopfe mit
Wohnideen. Mit diesem Haus kénnen Sie sich lhren Traum vom eigenen Haus in toller Lage auf der
Insel Rugen verwirklichen.

Das Haus verteilt sich auf zwei Etagen und verfligt iber insgesamt funf Zimmer — darunter vier
Schlafzimmer, zwei Klichen sowie zwei Bader — und tGberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung.

Erdgeschoss — Wohnen mit Gemutlichkeit

Das Herzstuck des Hauses ist der grof3ziigige Wohn- und Essbereich mit Zugang zur sonnigen
Terrasse und dem liebevoll angelegten Garten. Die gepflegte Einbaukiiche bietet viel Stauraum und
Platz zum Kochen und Backen. Zwei Schlafzimmer, sowie ein Badezimmer erganzen das
Raumangebot. Ein Kamin im Flur sorgt an kalten Tagen fur behagliche Warme und ein besonders
wohnliches Ambiente.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei weitere Schlafzimmer, eine Kiiche mit Sitzbereich sowie ein
Duschbad. Die Zimmer lassen sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer nutzen —ganz
nach Bedarf.

Der grofRe Garten ladt zum Spielen, Entspannen und Gartnern ein. Ein Nebengebaude (derzeit nicht
ausgebaut) bietet zusatzliches Ausbaupotenzial oder einfach praktischen Stauraum. Eine
sanierungsbedurftige Garage rundet das Angebot ab.

Besonderheiten

Das Haus ist aktuell in zwei Wohneinheiten unterteilt und teilweise vermietet. Die Mieter sind
zuverlassig und pflegen das Objekt sehr sorgfaltig — eine ideale Voraussetzung fir Kapitalanleger
oder zur teilweisen Eigennutzung.

Beheizt wird das Haus Uber eine zentrale Heizungsanlage, die fir angenehme Temperaturen in
allen Raumen sorgt.

Lage

Schaprode — ein beschaulicher Ort mit viel Natur, Nahe zur Ostsee und guter Anbindung an die
umliegenden Orte. Hier genief3en Sie Ruhe und Lebensqualitat fernab vom Trubel.

Ihr neues Kapitel beginnt hier
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Dieses Haus hat Charakter, Potenzial und wartet darauf, mit Leben gefullt zu werden. Eine
handwerkliche Familie, die ihr Zuhause gerne noch selbst gestalten mdchte, wére hier ideal.
Vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin — wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Die angebotene Immobilie wurde im Jahr 1989 als DDR-Fertighaus in Holzstanderbauweise
errichtet und ist nicht unterkellert. Sie verfigt tber eine Gesamtwohnflache von ca. 136 m?, die
sich auf zwei Wohneinheiten verteilt: Wohneinheit 1 umfasst etwa 51,67 m2 und ist derzeit
leerstehend, wahrend Wohneinheit 2 mit ca. 84,71 m2 vermietet ist. Die jahrliche Nettokaltmiete fur
Wohneinheit 2 betragt 6.240 €, was die Immobilie auch fir Kapitalanleger interessant macht.

Das Haus steht auf einem rund 961 m2 grof3en Grundstiick und ist durch Sichtschutzhecken und
-wande klar in drei Bereiche gegliedert: beide Wohneinheiten sowie ein massiv errichtetes
Nebengeb&ude mit ca. 50 m2 Grundflache. Letzteres ist aktuell entkernt und wird als Schuppen
genutzt, bietet jedoch vielseitiges Potenzial fur Lager- oder Hobbyzwecke. Zuséatzlich gehdrt eine
renovierungsbedurftige Garage zur Immobilie. Auf dem Grundstick befindet sich ein
PKW-Stellplatz, weitere Abstellméglichkeiten sind vorhanden.

Im Jahr 2000 wurde der Eingangsbereich von Wohneinheit 1 durch einen wintergartendhnlichen
Anbau mit gro3ziigiger Fensterfront erweitert, der fur viel Tageslicht sorgt. Das Dach wurde etwa
2001 neu eingedeckt und gedammt. Die Elektrik stammt grof3tenteils noch aus dem
Ursprungsbaujahr, die Leitungswasserrohre wurden teilweise erneuert. Beheizt wird das Gebaude
durch eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2000. Darliber hinaus ist die Immobilie an das
offentliche Abwassernetz angeschlossen.

Ein Glasfaseranschluss sowie eine Satellitenschiissel sind ebenfalls vorhanden und ermdglichen
modernes, komfortables Wohnen auch in dieser landlichen Umgebung.
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Sonstiges

Die Immobilie hat Ihr Interesse geweckt und Sie méchten gern weitere Informationen? Sehr gern.
Bitte kontaktieren Sie uns einfach.

Ihr persdnlicher Ansprechpartner fur dieses Immobilienangebot:
Julia Tischer
Tel. 01 51 /46 32 07 90

Biiro Rostock:
Kramerstrafle 6, 18055 Hansestadt Rostock

Wir mochten Sie herzlich bitten, VOR einem Besichtigungstermin Ihre Bank zu kontaktieren, um
eine allgemeine Finanzierungsbestéatigung (sog. Finanzierungspass) zu erhalten, in der diese zwar
noch keine konkrete Zusage macht, Ihnen jedoch die grundsatzliche Finanzierbarkeit bestéatigt,
oder senden Sie uns einfach einen Kapitalnachweis zu. Wir bedanken uns fur Ihr Verstandnis. Bitte
sprechen Sie uns einfach an, wenn Sie hierzu weitere Fragen haben

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service flr Sie: Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat. Sie
erreichen unsere kostenlose Hotline unter der 0800. 646 0 646. Dieser Service steht taglich, Montag
bis Sonntag, von 06 - 22 Uhr (aul3er Feiertags), fur Sie bereit. Wir unterstiitzen Sie auch, falls Sie
Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten lassen wollen. Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.
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