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Eckdaten
Kaufpreis 376.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

108,0 m2

800,0 m?2

4.0

1,0

2001

Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen, Laminat, Kunststoff

Zentral
Gas

Bedarfsausweis
28.03.2035
170,6

Gas

F

28.03.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Koldevitz ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Garz auf der Insel Rugen, gelegen im Landkreis
Vorpommern-Rugen in Mecklenburg-Vorpommern. Die kleine Ortschaft befindet sich im sudlichen
Teil der Insel, etwa sechs Kilometer sidwestlich von Bergen auf Rigen und in unmittelbarer Nahe
der Landesstralde 291, die eine schnelle Anbindung an die umliegenden Ortschaften wie Sehlen
und Garz ermoglicht.

Die Umgebung von Koldevitz ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus weitlaufigen
Wiesen, landwirtschaftlich genutzten Feldern und kleinen Wéldern, die sich durch sanfte Hugel und
naturnahe Wege auszeichnen. Diese landliche Atmosphare bietet eine ruhige und naturnahe
Wohnlage fernab des touristischen Trubels, jedoch mit allen wichtigen Einrichtungen des taglichen
Bedarfs in kurzer Reichweite.

Nur wenige Minuten entfernt liegt die Stadt Garz, die alteste Stadt Rugens, die neben
Einkaufsmaglichkeiten auch medizinische Versorgung, Restaurants und kulturelle
Sehenswurdigkeiten bietet. Besonders das Ernst-Moritz-Arndt-Museum sowie der historische
Stadtkern laden zu Erkundungen ein. Auch Putbus, die sogenannte , Weil3e Stadt“, ist mit ihren
klassizistischen Gebauden, dem weitlaufigen Schlosspark und dem berihmten Circus schnell
erreichbar.

Die zentrale Lage auf Rigen macht Koldevitz zu einem idealen Ausgangspunkt far
Erkundungstouren uber die gesamte Insel. Ob die Kreidefelsen im Nationalpark Jasmund, die
feinsandigen Strande der Ostseebéader Binz, Sellin und Gohren oder die romantischen
Alleenstral3en im Inselinneren — alle Sehenswiurdigkeiten sind von hier aus bequem zu erreichen.

Durch die naturnahe Umgebung eignet sich Koldevitz hervorragend fur Outdoor-Aktivitaten wie
Wandern, Radfahren oder Reiten. Die Region ist zudem ein Paradies fir Naturfreunde und bietet
mit den nahegelegenen Boddengewé&ssern und Waldern ein ideales Habitat fur zahlreiche
Tierarten.

Trotz der ruhigen und abgeschiedenen Lage ist die Verkehrsanbindung gut: Uber die
Bundesstral3e B96 und die Rugenbricke ist das Festland in etwa einer halben Stunde zu erreichen.
Die Bahnverbindungen von Bergen auf Rugen und der Fahrhafen in Sassnitz sorgen zudem fur
Uberregionale Mobilitat.

Koldevitz vereint landliche Idylle mit guter Erreichbarkeit und bietet somit einen idealen Wohn- und
Erholungsort fur Naturliebhaber, Ruhesuchende und alle, die das besondere Flair der Insel Rugen
genieflen mdchten.
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Objektbeschreibung

Dieser wunderschdne Bungalow in Koldevitz auf Rigen vereint modernen Wohnkomfort mit
idyllischer Ruhe inmitten einer malerischen Landschaft. Er wurde im Jahr 2001 erbaut und befindet
sich in einem hervorragend gepflegten Zustand. Mit einer Wohnflache von ca. 108 m2 bietet das
Haus eine durchdachte Raumaufteilung, die sowohl Familien als auch Ruhesuchenden ein
angenehmes Wohnen ermaoglicht.

Der lichtdurchflutete Wohnbereich schafft eine einladende Atmosphére und bietet Uber die Kiiche
und das Wohnzimmer Zugang zur grof3ziigigen Terrasse. Die Kiiche ist stilvoll gestaltet und ladt zu
geselligen Kochabenden mit Familie und Freunden ein. Drei gemitliche SchlafrAume bieten
ausreichend Platz fur Familie, Gaste oder ein Homeoffice. Das gepflegte Badezimmer tGberzeugt mit
seiner komfortablen Ausstattung, wahrend der praktische und gerdumige Hauswirtschaftsraum fur
zusatzlichen Stauraum sorgt.

Besonders beeindruckend ist der liebevoll angelegte, ca. 800 gm grof3e Garten, der mit seiner
weitlaufigen und Gberdachten Terrasse ein perfekter Ort fir entspannte Stunden im Freien ist. Ob
ein ausgedehntes Fruhstick an warmen Sommermorgen oder gesellige Grillabende mit Freunden —
hier genief3en Sie die Natur in vollen Ziigen. Eine charmante Gartenhtte bietet weiteren Stauraum
oder kann als Ruckzugsort fur kreative Hobbys genutzt werden. Fur lhre Fahrzeuge steht ein
praktischer und geraumiger Carport mit zwei Stellplatzen zur Verfigung.

Die Lage in Koldevitz bietet eine perfekte Kombination aus landlicher Idylle und guter Infrastruktur.
Die umliegenden Felder und Walder laden zu Spaziergdngen und Fahrradtouren ein, wéhrend die
nachsten Einkaufsmadglichkeiten, Restaurants und kulturellen Sehenswurdigkeiten in Garz oder
Bergen schnell erreichbar sind. Auch die traumhaften Ostseestrdnde von Binz, Sellin oder Gohren
sind nur eine kurze Autofahrt entfernt.

Dieser Bungalow ist die ideale Wahl fiir alle, die ein gepflegtes, stilvolles und naturnahes Zuhause
auf Rugen suchen. Lassen Sie sich von diesem besonderen Angebot begeistern und vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor!
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Ausstattung

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor!

Dieser gepflegte Bungalow wurde im Jahr 2001 erbaut und Gberzeugt mit einer soliden Bauweise
sowie einer durchdachten Ausstattung. Die gro3zligigen, doppelverglasten Kunststofffenster aus
dem Baujahr 2001 sorgen fur helle, lichtdurchflutete Ra&ume und bieten einen schdonen Blick in den
Garten. Beheizt wird das Haus Uber eine Gasheizung aus dem Jahr 2001, die fir eine angenehme
Warme sorgt. Besonders komfortabel ist die FulRBbodenheizung in den Bereichen Badezimmer und
Flur, wahrend in den tbrigen Raumen klassische Heizkérper fir eine wohlige Temperatur sorgen.

Die Elektrik sowie die Leitungswasserrohre stammen ebenfalls aus dem Baujahr 2001 und
entsprechen dem damaligen Stand der Technik. Das Badezimmer wurde ebenfalls im selben Jahr
errichtet und ist mit einer FuBbodenheizung ausgestattet, die fir angenehme Warme sorgt. In der
Kuche, die nach Absprache ibernommen werden kann, wird das Kochen zu einem echten
Vergnugen.

Ein besonderes Highlight ist der grof3ziigige Aul3enbereich, der mit einer charmanten Gartenhutte
zusatzlichen Stauraum oder Platz fir Gartengerate bietet. Die Abwasserentsorgung erfolgt tber
eine voll biologische 3-Kammer-Klargrube, die eine umweltfreundliche L6sung darstellt. Zudem
verfigt das Grundstuck Uber ein 6.000-Liter-Regenfass, welches in die Toilettenspilung und nach
Wunsch fiur die Waschmaschine gefiltert verwendet werden kann.

In den Innenrdumen wurde erst kurzlich modernisiert: Die Innentliren sowie der Bodenbelag
wurden im Jahr 2023 erneuert. Der Bodenbelag besteht aus Vinyl in den Bereichen mit
FuBbodenheizung, wahrend in den Gbrigen Wohnrdumen Laminat verlegt wurde. Im Kinderzimmer
1 wurde strapazierfahiger PVC-Belag gewahlt, der pflegeleicht und praktisch ist. Im
Hauswirtschaftsraum wurden 2001 Fliesen verlegt.

Auch der Aul3enbereich wurde sinnvoll erganzt: Ein Carport, der in den Jahren 2006/2007 errichtet
wurde, bietet Inrem Fahrzeug einen geschutzten Stellplatz.

Dieser Bungalow besticht durch eine durchdachte Ausstattung, eine gepflegte Bausubstanz und
eine moderne, wohnliche Gestaltung —ideal fur alle, die Komfort und Natur in Einklang bringen
maochten.
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Sonstiges

Ihr persdnlicher Ansprechpartner fur dieses Immobilienangebot:

Julia Tischer
Tel. 01 51/46 3207 90

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service fur Sie:

Unsere Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat.

Sie erreichen unsere kostenlose Hotline unter 0800. 646 0 646

Taglich - Montag bis Sonntag - von 06 bis 22 Uhr - Wir sind gern fir Sie da.

Bitte geben Sie Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift und Rufnummer an. )
Wir unterstitzen Sie auch, falls Sie Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten wollen. Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Besuchen Sie auch gern unser Blro in der Hansestadt Rostock:
Kramerstral3e 6
18055 Hansestadt Rostock
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Erdgeschoss
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