IMMOMANAGER

Top Lage

Jetzt Informationen anfordern!

e

Eckdaten
Kaufpreis 130.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis inkl.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung

Energieausweis

Energieausweistyp
Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

55,0 m2
804,0 m?
3,0

2,0

1,0

1,0

1,0

1,0

1908

Dusche, Wanne, Fenster
Einbauklche

Fliesen, Laminat, Teppich
Gas

Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis

Gas

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude

Media-Store.net

Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 2/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-juti-61738-patzig/

IMMOMANAGER

Lage

Patzig ist eine charmante, landlich gepragte Gemeinde im Herzen der Insel Rigen und gehort zum
Landkreis Vorpommern-Riugen in Mecklenburg-Vorpommern. Der idyllische Ort liegt nur etwa 7
Kilometer nordwestlich von Bergen auf Rigen, der grof3ten Stadt der Insel, und bietet eine perfekte
Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit und guter Erreichbarkeit. Mit seinen gepflegten
H&ausern, weiten Feldern und kleinen Waldsticken vermittelt Patzig ein authentisches Insel-Flair
abseits des touristischen Trubels.

Die verkehrsgunstige Lage ermoglicht eine schnelle Anbindung an die Bundesstral3e B96, tUber die
Stralsund und die Rigenbrucke in rund 30 Minuten zu erreichen sind. Auch die umliegenden Orte
wie Bergen, Gingst oder Sagard sind schnell erreichbar, sodass Einkaufsméglichkeiten, Schulen
und medizinische Versorgung in kurzer Entfernung liegen.

Naturfreunde und Ruhesuchende kommen in Patzig voll auf ihre Kosten. Die Umgebung ist gepragt
von sanften Hugeln, Wiesen und Waldern, die sich ideal fir ausgedehnte Spaziergange, Radtouren
oder Reitausflige eignen. Ein besonderes Highlight ist die Nahe zu den beriihmten
Feuersteinfeldern und dem Nationalpark Jasmund mit seinen imposanten Kreidefelsen, die in
kurzer Zeit erreichbar sind. Wer das Wasser liebt, findet an den nur wenige Kilometer entfernten
Boddenkusten und Ostseestranden zahlreiche Mdglichkeiten fir Wassersport oder entspannte
Tage am Meer.

Trotz seiner ruhigen, naturnahen Lage verflgt Patzig Gber eine gute Infrastruktur. In Bergen auf
Rugen finden sich Superméarkte, Restaurants, Schulen und Arzte. Zudem besteht eine Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr, sodass auch ohne Auto eine flexible Mobilitat gewahrleistet ist.

Patzig ist somit der perfekte Wohnort fir alle, die das Inselleben in einer ruhigen, naturnahen
Umgebung genieRen méchten, ohne auf eine gute Erreichbarkeit und Infrastruktur zu verzichten.
Ob als Lebensmittelpunkt oder Feriendomizil — der Ort verbindet die Vorzige landlicher Idylle mit
der einzigartigen Natur und Kultur Rigens.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem einladenden Reetdachhaus, das auf 55 m2 Wohnflache gemutlichen
Wohnkomfort bietet. Mit einem Kaufpreis von 130.000 Euro stellt es eine wunderbare Gelegenheit
far alle dar, die ein behagliches und liebevoll gestaltetes Zuhause suchen.

Schon beim Betreten empfangt Sie ein freundliches Foyer mit warmen Holzelementen, das eine
angenehme Atmosphare schafft. Die Kiiche kombiniert klassische weil3e Schranke mit modernen
Geraten und bietet reichlich Platz fur kulinarische Kreationen. Fliesen und eine stilvolle Holzdecke
verleihen dem Raum einen charmanten, rustikalen Touch, wéhrend das Fenster fur viel natirliches
Licht sorgt.

Das Wohnzimmer tberzeugt mit Helligkeit und einer behaglichen Wohnatmosphére. Die
Kombination aus einer stilvollen Holzdecke und einem hochwertigen Laminatboden sorgt fur
Gemutlichkeit. Ein besonderes Highlight ist die platzsparende Wendeltreppe, die ein
architektonisches Statement setzt und die Ebenen des Hauses elegant verbindet. Die grol3en
Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht und bieten einen herrlichen Blick ins Grine.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet. Helle Fliesen lassen es gro3ziigig wirken, wahrend die
Kombination aus Dusche und Badewanne Komfort flir den Alltag bietet. Clevere
Ablagemoglichkeiten sorgen fur Ordnung und Funktionalitét.

Ein besonderes Highlight ist der private Garten — ein idyllischer Ruckzugsort fur Naturliebhaber.
Ob fur entspannte Stunden im Grinen, einen kleinen Gemusegarten oder gesellige Abende, hier
sind der Kreativitat keine Grenzen gesetzt. Ein zusatzliches Gartenhaus bietet praktischen
Stauraum flr Gartengerate oder Freizeitutensilien.

Die Terrasse rundet das Angebot ab und Iadt dazu ein, die frische Luft zu geniel3en und den Tag
entspannt ausklingen zu lassen.

Dieses Haus ist ideal fur alle, die eine ruhige Umgebung und naturnahes Wohnen schatzen, ohne
auf modernen Komfort verzichten zu wollen. Die durchdachte Raumaufteilung und die gemutliche
Atmosphare machen es zu einem perfekten Zuhause.

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.
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Ausstattung

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Das Objekt ist derzeit vermietet. Zudem besteht die Mdglichkeit, die andere Halfte des
Doppelhauses entweder separat oder gemeinsam zu erwerben. Bei Interesse kontaktieren Sie mich
gerne.

Dieses charmante Haus aus ca. 1908 besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung und eine
gemutliche Wohnatmosphare auf 55 m2 Wohnflache. Die Fenster wurden 1997 erneuert und lassen
viel Tageslicht herein, wodurch die RAume freundlich und einladend wirken. In der Kiiche sorgen
klassische weil3e Schréanke, moderne Elektrogerate und eine stilvolle Holzdecke fir eine gelungene
Kombination aus Funktionalitdt und Charme. Das Wohnzimmer strahlt dank des Laminatbodens
und der warmen Holzelemente eine behagliche Wohlfiihlatmosphé&re aus. Ein besonderes Highlight
ist die platzsparende Wendeltreppe, die nicht nur die verschiedenen Ebenen verbindet, sondern
auch ein architektonisches Statement setzt.

Das Badezimmer ist praktisch und komfortabel gestaltet. Es verfiigt sowohl Uber eine Dusche als
auch eine Badewanne, wahrend die hellen Fliesen den Raum optisch vergréfR3ern und fur eine
freundliche Helligkeit sorgen. Die Strom- und Wasserleitungen wurden zwar im Laufe der Zeit
modernisiert, das genaue Baujahr ist jedoch nicht bekannt. Die Heizung stammt aus dem Jahr 1998
und sorgt fir eine angenehme Warmeverteilung im gesamten Haus. Das genaue Baujahr der
Dacherneuerung ist nicht bekannt.

Ein besonderes Highlight ist der private Garten, der vielseitige Gestaltungsméglichkeiten bietet.
Ob als Ruckzugsort zum Entspannen, fur einen kleinen Gemusegarten oder als Platz fir gesellige
Stunden — hier kdnnen Sie lhre individuellen Wohntraume verwirklichen. Ein Gartenhaus bietet
praktischen Stauraum fur Gartengerate oder Freizeitutensilien. Erganzt wird das Aul3enangebot
durch eine gemitliche Terrasse, die dazu einladt, die Natur zu genief3en und den Tag entspannt
ausklingen zu lassen.

Insgesamt vereint dieses Haus historischen Charme mit modernem Komfort und bietet ein ideales
Zuhause fur alle, die die Nahe zur Natur schatzen, ohne auf eine wohnliche Atmosphare zu
verzichten.
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Sonstiges

Ihr persdnlicher Ansprechpartner fur dieses Immobilienangebot:

Julia Tischer
Tel. 01 51/46 3207 90

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service fur Sie:

Unsere Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat.

Sie erreichen unsere kostenlose Hotline unter 0800. 646 0 646

Taglich - Montag bis Sonntag - von 06 bis 22 Uhr - Wir sind gern fir Sie da.

Bitte geben Sie Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift und Rufnummer an. )
Wir unterstitzen Sie auch, falls Sie Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten wollen. Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Besuchen Sie auch gern unser Blro in der Hansestadt Rostock:
Kramerstral3e 6
18055 Hansestadt Rostock
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