IMMOMANAGER

Aus Diskretion werden an dieser Stelle

keine Bilder veréffentlicht!

M FALC

IMMOBILIEN

Wir hoffen auf hr Verstandnis und stehen
gerne fur weitere Informationen zu Verfugung.

Tel: 0800 / 646 0 646 (kostenlos) = mail@falcimmo.de = www.falcimmo.de

Eckdaten
Kaufpreis 165.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Kiche

Kamin
Gartennutzung
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

136,0 m2

8.079,0 m2

6,0

2,0

1,0

1951

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Willkommen in einer idyllischen und zugleich gut angebundenen Wohngegend, die vor allem fir
anspruchsvolle Immobilieninteressenten ein besonderes Potenzial bietet. Die Lage Uberzeugt
durch ihren charmanten, landlichen Charakter kombiniert mit der Nahe zu Grimmen und somit zu
allen Dingen des taglichen Bedarfs. Uber Supermarkte, Arzte aus verschiedenen Fachrichtungen
sowie das DRK Krankenhaus in Bartmannshagen, bieten lhnen ein hohes Mal3 an Flexilibitat.

Die Nahe zu den Bushaltestellen bietet eine angenehme Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. Hierdurch sind sowohl der tagliche Arbeitsweg als auch spontane Ausfliige in die
umliegenden Stadte problemlos zu bewaltigen. Fur Individualmobilitat sorgt die giinstige
Verkehrsanbindung an die nahegelegene Autobahn A20, die eine schnelle und komfortable
Erreichbarkeit verschiedener Zielorte ermdglichen.

Die Nahversorgung ist ausreichend gewahrleistet, sodass fir den taglichen Bedarf alles in
unmittelbarer Nahe zur Verfigung steht. Ein besonders hervorzuhebender Punkt ist die ruhige
Umgebung, die einen hohen Erholungswert bietet und zu ausgedehnten Spaziergdngen einladt.
Auch sportliche Aktivitaten sind in der ndheren Umgebung bequem madglich, was das
Wohlbefinden und die Lebensqualitat zusatzlich erhoht.

Diese vorteilhafte Kombination aus landlicher Idylle und moderner Infrastruktur macht dieses
Wohngebiet zu einem attraktiven Ziel fur Immobilieninteressenten, die das Beste aus beiden
Welten suchen. Vertrauen Sie auf eine Lage, die sowohl Ruhe als auch eine gute Anbindung in
voreiliger Nahe bietet, und gestalten Sie lhre Zukunft in einem Umfeld, das lhresgleichen sucht.
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Objektbeschreibung

Wir bieten lhnen hier ein gerdumiges Einfamilienhaus zum Kauf in Papenhagen.

Das Haus verfugt tiber insgesamt 6 Zimmer, 2 Bader und eine Wohnflache von 136 m2 verteilt auf 2
Etagen. Zu dem Haus gehort ein Grundstiick von ca. 8.079 m2, wovon ca. die Halfte, zur
landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland verpachtet sind. Auf der anderen Halfte, direkt am
Haus, ist ein schoner Garten mit Obstbdumen, Nebengeb&uden, einer gerdumigen Doppelgarage
und einem gemutlichen Sitzbereich angelegt. Das Grundstlck bietet gentigend Platz zum
Entspannen und Toben fur Kinder und Haustiere. Das Haus befindet sich in einer ruhigen
Wohngegend und ist von viel Griin umgeben. Dennoch liegt die Immobilie sehr zentral und alle
Dinge des taglichen Bedarfs sind gut zu erreichen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein grof3es Wohnzimmer mit Kamin, ein geraumiges Esszimmer,
eine voll ausgestattete Einbauktiche, ein Schlafzimmer, ein Abstellraum und ein Badezimmer mit
Dusche.

Das Obergeschoss ist gestaltet mit einem grof3em Badezimmer, ein Schlafzimmer sowie einem
Durchgangszimmer und einem weiteren Schlafzimmer.

Papenhagen ist eine idyllische Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Rugen. Die Ostsee ist nur
wenige Kilometer entfernt und ladt zu ausgedehnten Spaziergangen an der Kiste ein.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Einfamilienhaus und vereinbaren Sie heute
noch einen Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause, einer Oase der Ruhe und Geborgenheit. Diese attraktive
Immobilie bietet mit einer Wohnflache von ca. 136 Quadratmetern und sechs Zimmern reichlich
Platz fur lhre individuellen Wohntraume. Das dazugehorige Grundstiick erstreckt sich ebenfalls
uber 8.079 Quadratmeter, wovon knapp die Halfte zur landwirtschaftlichen Nutzung als Ackerland
verpachtet sind.

Neben einem grofRen Gemusegarten runden Obstbaume und Strducher das Anbebot ab.

Im Garten steht ein massiv gebautes Pavillion, um bei jedem Wetter gemutlich drauf3en sitzen zu
kdnnen. Auch zwei Raucherofen sind fir die Eigenversorgung vorhanden.

Auch Uber Parkmdglichkeiten missen Sie sich hier keine Gedanken machen. Zwei Garagen sowie
eine lange und offene Hofgestaltung bietet genligend Platz fur Ihre Fahrzeuge.

Die Immobilie ist nicht ans Abwassernetz angeschlossen, sie verflgt Gber eine biologische
Klargrube. Das Dach, die Fenster sowie die Heizung wurden um 1992 / 1993 ausgetauscht. Der
aktuelle Energietrager ist Flissiggas.

Das Leitungswassernetz stammt aus den 80-ern. Der Sicherungskasten sowie Elektroleitungen im
Aulenbereich wurden das letzte Mal um das Jahr 2000 ausgetauscht.

Der Energieausweis liegt bei Besichtigung vor und wird ausgehéandigt.
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Sonstiges

Die Immobilie hat Ihr Interesse geweckt und Sie méchten gern weitere Informationen? Sehr gern.
Bitte kontaktieren Sie uns einfach.

Ihr persdnlicher Ansprechpartner fur dieses Immobilienangebot:
Julia Tischer
Tel. 01 51 /46 32 07 90

Biiro Rostock:
Kramerstrafle 6, 18055 Hansestadt Rostock

Wir mochten Sie herzlich bitten, VOR einem Besichtigungstermin Ihre Bank zu kontaktieren, um
eine allgemeine Finanzierungsbestéatigung (sog. Finanzierungspass) zu erhalten, in der diese zwar
noch keine konkrete Zusage macht, Ihnen jedoch die grundsatzliche Finanzierbarkeit bestéatigt,
oder senden Sie uns einfach einen Kapitalnachweis zu. Wir bedanken uns fur Ihr Verstandnis. Bitte
sprechen Sie uns einfach an, wenn Sie hierzu weitere Fragen haben

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service flr Sie: Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat. Sie
erreichen unsere kostenlose Hotline unter der 0800. 646 0 646. Dieser Service steht taglich, Montag
bis Sonntag, von 06 - 22 Uhr (aul3er Feiertags), fur Sie bereit. Wir unterstiitzen Sie auch, falls Sie
Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten lassen wollen. Uber 40.000 aktive Interessenten
warten bereits auf Sie.
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