A WP Immo Manager
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@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Top Angebot

Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-JuTi-40923

2023 umfangreich renovierte, barrierearme Wohnung sucht neue
Eigentimer

Eckdaten
Kaufpreis Auf Anfrage
Provision 3,57 % inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kliche
Befeuerung
Stellplatzart

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Gebaudeart

Objektbeschreibung

59,2 m2

2,0

1,0

1,0

1,0

1998
Teil/Vollrenoviert
Standard
Einbaukiche
Gas

Freiplatz

Verbrauchsausweis
17.02.2029

76.8 kWh/(m2*a)
Gas

C

Wohngebaude
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Lage

Der beliebte Urlaubsort Ostseebad Baabe ist eine Gemeinde im Landkreis Vorpommern-Rugen auf
der Insel Rigen in Mecklenburg-Vorpommern mit ca. 939 Einwohnern (Stand 31.12.2021).

Der Kurort liegt zwischen den bekannten Ostseebadern Sellin und Goéhren auf der Halbinsel
Monchgut.

Baabe ist bekannt flir seinen feinen Strandsand, fur seine flachen Strandzugéange und seiner
hervorragenden Wasserqualitat. Neben bewachten Strandabschnitten bietet der Kurort auch einen
Hunde- und einen FKK Strandabschnitt.

Ihre arztliche Versorgung wird durch eine Praxis fur Allgemeinmedizin und einem Zahnarzt
sichergestellt. Das nadchstgelegene Krankenhaus ist in Bergen gelegen. Ein ambulanter
Pflegedienst sowie eine Tagespflege befinden sich im Ort.

Eine Grundschule befindet sich in Sellin, eine Regionale Schule in G6hren sowie eine
Kindertageseinrichtung im Ostseebad Baabe.

Viele Einkaufsmoglichkeiten sowie Restaurants sorgen fur Ihr leibliches Wohl.

Baabe ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut erreichbar. Vom Bahnhof Baabe aus erreichen
Sie die historische Schmalspurbahn "Rasender Roland" sowie die Busverbindung 20 (Bergen -
Serams Wendeplatz - Goren) sowie saisonal die Linie 25 (Ortsbus Sellin-Baabe). Der
nachstgelegene Bahnhof mit Anschluss an den Fernverkehr ist das Ostseebad Binz. Stralsund
erreichen Sie mit dem PKW in ca. 50 km.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-juti-40923-baabe/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Herzlich willkommen in Baabe, einer der beliebtesten Ferienorte der Insel Rugen. Hier, befindet
sich die schone, frisch renovierte und barrierearme Wohnung im Erdgeschoss eines
Mehrfamilienhauses; nur ca. 500 m von der Ostsee entfernt. Erneuert wurden Ende 2023 der
Estrich, Bodenbelage, Sanitér, Elektro sowie die Innentiren und die Malerarbeiten.

Die Wohnung bietet Ihnen viele Nutzungsmadglichkeiten:

- Sie ist aufgrund der aktuellen Ferienvermietung fir Kapitalanleger
- fir Menschen mit kdrperlichen Einschrankungen oder Senioren,

- ein Parchen oder Alleinstehende oder

- als Zweitwohnsitz interessant.

Die Kiuche ist geraumig und hat viel Arbeitsflache sowie eine gute Ausstattung, um gemeinsame
Kochabende mit dem Partner oder Freunden zu verbringen. Der gemutliche Wohn- und Essbereich
bietet Ihnen Zugang zur wind-, sicht- und sonnengeschutzten und Gberdachten Westterrasse. Des
Weiteren verfugt die Wohnung uber ein schones Badezimmer mit Tageslichtfenster, Dusche, einem
Waschtisch, einem WC sowie einer Waschmaschine. Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz
fur einen schonen Kleiderschrank und ein grof3es Doppelbett. Zusatzlich bietet Ihnen die Wohnung
eine kleine Abstellkammer.

Zu der Wohnung gehoren ebenso ein PKW-Stellplatz direkt am Haus sowie ein kleiner Abstellraum
im Aul3enbereich fur Fahrrader, Roller oder Werkzeug.

Bitte beachten Sie, dass der 360-Grad Rundgang vor der umfangreichen Renovierung durchgefuhrt
wurde.
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Ausstattung

Das Mehrfamilienhaus wurde 1998 erbaut und 1999 erst bezogen. Die Wohnung ist barrierearm. Die
Gewerke Bodenbelag (Estrich, Fliesen und Laminat) sowie sanitare Ausstattung und Malerarbeiten
wurden Ende 2023 erneuert; die Elektrik Gberprift und erganzt.

Im Wohn- und Schlafzimmer ist Laminat verlegt, der Flur, die Kiiche und das Badezimmer sowie
der Abstellkammer sind gefliest. Das Badezimmer ist ca. 1,20 m hoch gefliest; im Bereich der
Dusche deckenhoch. Die Kiiche hat Wandfliesen im Bereich der Arbeitsflache.

Die neu eingebauten Innenturen sind weild beschichtete Landhaustiren. Die Wande und Decken
wurden mit Raufasertapete tapeziert und cremeweil3 bzw. weil3 gestrichen.

Innenausstattung und Mobiliar stammen weitestgehend aus dem Baujahr, sind gut erhalten und
werden mit der Wohnung tubergeben. Durch den guten und eher geraden Grundrissschnitt finden
Mobel hier leicht ihren Platz. Die Kiiche ist neben der grof3en Arbeitsflache mit einer breiten Spile,
einem Herd, einem Backofen, einer Spulmaschine, einer Mikrowelle sowie einer Dunstabzugshaube
ausgestattet.

Die Uberdachte Terrasse ist gegen Westen ausgerichtet und hat zu zwei Seiten einen Wind- und
Sichtschutz. Der Garten ist tUber ein kleines Gartentor begehbar. Die Fenster sind abschliel3bar.

Die Gasheizung wurde 2021 erneuert. In der Wohnung sind Heizkdrper verbaut. Das Warmwasser
wird Uber Durchlauferhitzer gewonnen.

Ein Blitzschutz ist vorhanden. Das Treppenhaus ist mit Granitfliesenbelag ausgestattet. Die
Immobilie ist nicht unterkellert. Zur Wohnung gehort ein PKW Stellplatz sowie ein externer
Abstellraum von ca. 6 gm.

Die Wohnung wurde als Kapitalanlage mit einer durchschnittlichen Vermietung von ca. 160-180
Ubernachtungen im Jahr genutzt und erwirtschaftet ca. 7.500 € Mieteinnahmen im Jahr. Fur das
Jahr 2024 besteht ein Vermietungsauftrag. Der Vertrag kann ttbernommen werden.
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Sonstiges

Bitte beachten Sie, dass wir lhnen nur nach Durchfihrung der 360°-Besichtigung, einen Termin vor
Ort anbieten kdnnen. Diesen erhalten Sie im Exposé.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen und professionell prasentiert sehen? Dann sind Sie bei uns
an der richtigen Adresse! Als erfahrener Immobilienexperte bieten wir Ihnen unseren vollstandigen
Service und unterstiitzen Sie gerne bei Ihrer Immobilienvermarktung.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit ubernehmen wir keine Gewéahr.

FALC Immobilien - Rostock / Rugen - Ihre Immobilienexperten fir die Region
Ihr persdnlicher Ansprechpartner:

Julia Tischer
Tel. 01 51/46 3207 90

Unser besonderer Service fur Sie:

Unsere Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat.

Sie erreichen unsere kostenlose Hotline unter 0800. 646 0 646

Taglich - Montag bis Sonntag - von 06 - 22 Uhr - Wir sind gern fur Sie da.

Bitte geben Sie Ihre vollstandigen Kontaktdaten mit Name, Anschrift und Rufnummer an. Wir
unterstitzen Sie auch, falls Sie Ihre derzeitige Immobilie professionell vermarkten wollen. Uber
40.000 aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

Besuchen Sie auch gern unser Blro in der Hansestadt Rostock:
Kramerstral3e 6, 18055 Hansestadt Rostock
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Baabe Grundriss

Erdgeschoss
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