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Lage

Grimmen besticht durch seine historische Altstadt, mit einem rasterférmigen StraRennetz in einem
ovalen Stadtgrundriss, und ist als Ganzes eine bemerkenswerte mittelalterliche Stadtanlage, mit
uber 70 Einzeldenkmalern. Dazu ist Grimmen zentral, zwischen den Hansestadten Stralsund und
Greifswald, im stdlichen Teil des Landkreises Vorpommern-Riugen, gelegen und hat mit ca. 9.690
Einwohner eine charmante Stadtgrof3e, und bietet ein umfangreiches Angebot fir jede
Altersgruppe. Der 1957 erdffnete Tierpark bietet ein Zuhause fur Gber 250 Tiere aus 50
verschiedenen Arten und und ist durch eine grof3e Vielfalt an blihenden Pflanzen und saftigen
Grunflachen gekennzeichnet. Und auch der Volkspark bietet unterschiedliche Freizeitaktivitaten fur
die Kleinen und Grof3en. Fur Kinder und Schiler ist das Angebot ebenfalls sehr umfangreich, denn
von der Kinderbetreuung der Kleinsten, iber sonderpadagogischen Forderbedarf, einer
Musikhochschule, bis zum Schulabschluss auf einem Gymnasium, ist alles vorhanden.
Sportvereine gibt es in den Bereichen Handball, Fuf3ball, Volleyball, Leichtathletik, Kegeln und
Judo. In ca. 5 km Entfernung bietet der Golfpark Strelasund auch Golfern ein umfangreiches
Angebot an 2 18-Loch-Golfplatzen und sogar einem umfangreichen Wellness-& Spa-Angebot. Im
Stadtgebiet erscheint eine Lokalausgabe der Ostsee-Zeitung. Das Burgerfernsehen Grimmen TV
sendet im Internet und im regionalen Kabelnetz ein regelmafiges Programm mit Beitragen zu
Aktuellem und Kultur.

Und auch die medizinische Versorgung ist mit Arzten unterschiedlicher Fachrichtungen,
Pflegeeinrichtungen, Apotheken und einem Krankenhaus des DRK, umfangreich vorhanden.
Infrastruktur & Entfernungen: Stiderholz ca. 13 km, Tribsees ca. 20 km, Franzburg ca. 20 km,
Richtenberg ca. 23 km, Greifswald ca. 27 km, Stralsund ca. 28 km, Demmin ca. 30 km, Rostock ca.
70 km, Schwerin ca. 145 km, Hamburg ca. 240 km, Berlin ca. 245 km. Grimmen liegt an der B 194
zwischen Stralsund und Demmin sowie an den L 19 nach Sanitz und L 30 nach Stahlbrode. Die
nachstgelegenen Autobahnanschlussstellen sind Grimmen-West und Grimmen-Ost an der A 20
(Rostock—Neubrandenburg). Der Bahnhof Grimmen ca. 400 m von der Immobilie, liegt an der
Bahnstrecke Berlin—Stralsund und wird von der Regionalexpresslinie RE 5
(Stralsund-Berlin-Winsdorf-Waldstadt) bedient.
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Objektbeschreibung

Wenn Sie ein Zuhause suchen, und Sie Wert auf einen grof3en Garten, bei gleichzeitiger Nahe zum
Zentrum von Grimmen legen, dann erfillt diese Immobilie alle Inre Winsche.

Herzlich willkommen in Grimmen. Treten Sie herein in ein Haus mit ganz besonderem Charme und
viel Charakter. Diese Immobilie ist ein kleiner Rohdiamant und lasst sich mit ein wenig
handwerklichem Geschick und Kreativitat in einen WohnTraum verwandeln. Durch die blickdichte
Einfahrt lasst sich nicht erkennen, welch ein schones Grundstiick sich hinter dem Haus verbirgt.

Im grof3ziigigen Innenhof befindet sich eine Doppelgarage, eine Werkstatt und ein Schuppen. Eine
Uberdachte Grill-Terrasse rundet den grof3en Hof ab. Hier lassen sich schdne Feiern mit Freunden
und Familie verbringen und die Kinder haben im Innenhof viel Platz zum Spielen und Toben. Der
Garten mit den Obstb&umen ist durch ein Tor vom Innenhof getrennt. Hier befinden sich Apfel-,
Birnen- sowie ein Zwetschgenbaum und lasst das Herz eines jeden Selbstversorgers hoher
schlagen. Hier ist genligend Platz, um sein eigenes Gemuse fir die Familie anzubauen. Auch ein
gemauerter Hihnerstall muss nur noch mit neuem Leben gefillt werden und integriert sich im
Selbstversorgergarten.

Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich das Wohnzimmer, eine grof3e Kiuiche, ein Zimmer, der
Flur sowie das Bad des Hauses. Das Obergeschoss ist aktuell in zwei Bereiche aufgeteilt. Hier
befinden sich drei weitere Zimmer. Die Immobilie ist teilunterkellert im Bereich der Kliche, mit
einem Luftschutzkeller welcher als Versorgungskeller dient.

Die gesamte Wohnflache betréagt ca. 109 m2, die Anbauten haben eine Nutzflache von ca. 112 mz?,
das Grundstiick hat eine Gr63e von ca. 1.002 m2, wovon der Garten eine Grdf3e von ca. 522 m2 hat.

Es ist durch und durch eine sehr persénliche Immobilie, mit charaktervollen Besonderheiten,
individuellen Gestaltungen, und einer spurbaren Note, dass diese Immobilie mit sehr viel Liebe und
personlichem Engagement erschaffen wurde. Im Laufe der Jahre kamen weitere Anbauten hinzu,
sodass heute ein ungewohnliches Potenzial, fir die individuelle, auf die eigenen Bedirfnisse
angepasste, Wohn- und Lebensraumgestaltung, zur Verfiigung steht.
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Ausstattung

Diese Doppelhaushalfte wurde ca. 1934, auf einem ca. 1.002 m2 grof3en Grundstiick, massiv erbaut,
und im Laufe der Jahre, immer wieder erneuert, verandert, angepasst, und um diverse Anbauten
erweitert. Die gesamte Wohnflache betragt ca. 108,98 m2, und verteilt sich auf ca. 70 m2 im
Erdgeschol3, sowie ca. 38,98 m2im ausgebauten Dachgeschol3. Daruber hinaus gibt es einen
Abstellraum, 2 Abseiten im ausgebauten Dachgeschol3, und einen Keller ca. 25,6 m?, welcher
unterhalb der Kiiche ausgebaut ist. Die Raumaufteilung im Haupthaus ist derzeit ein
Eingangsbereich ca. 10,93 m?, eine Kiuche ca. 13,52 m?, ein Wohnzimmer mit Kachelofen ca. 20,25
m2, ein Zimmer ca. 10,21 m?, ein Flurbereich mit Aufgang zum ausgebauten Dachgeschof3 im
Vorderhaus ca. 3,5 m?, ein Flur im Hinterhaus ca. 1,66 m2, mit Zugang zu den Zimmern im
ausgebauten Dachgeschof3, und Badezimmer ca. 9,92 m2 mit Abstellraum. Das ausgebaute
Dachgeschol3 umfasst im Vorderhaus einen Flur, ein Zimmer mit Anschluf fiir einen Kachelofen
ca. 13,62 m2, einer Abseite und Zugang zum Spitzboden. Im Hinterhaus gibt es ein Zimmer im
Mittelbereich ca. 14,14 m?, mit Zugang zu einer Abseite, und ein Zimmer mit ca. 11,22 m2. Der
Anbau an das Haupthaus hat eine Flache von ca. 30,56 m?, er wurde 1954 erbaut, und ist aufgeteilt
in 3 Bereiche. Der vordere Teil, in dem 2019 ein neuer Gasanschluli eingebracht wurde, der mittlere
Bereich, der derzeit als Lagerschuppen dient, und einen hinteren Bereich, in dem z. B. Platz fur
einen Anhanger ist. 1960 wurde ein Anbau als Garage erbaut, welcher heute als Werkstatt mit ca.
21,44 m2 dient, und Gber einen Anbau einer Uberdachten Grill-Terrasse verfugt. Auf dem hinteren
Bereich des Innenhofs wurde 1978 eine Doppelgarage mit ca. 25 m2 erbaut. An der Garage vorbei
gelangt man in den Garten des Grundsticks, welcher ca. 48,85 m lang und 10,70 m breit ist. Die
Fenster wurden grof3tenteils Mitte der 90er - 2001, mit 2-fach verglasten Kunststoff-Fenstern
erneuert. Im Wohnzimmer haben die Fenster Roll-Laden. Das Dach wurde Mitte der 90er Jahre neu
gedeckt. 2024 wurde die AuRenfassade neu gestrichen. Das gesamte Grundstiick ist eingezaunt.
Die damalige Klargrube wird heute als Zisterne genutzt, um das Regenwasser aufzufangen, und
dient im Sommer der Gartenbewasserung. Die Anschlisse an das 6ffentliche
Wasser/Abwassernetz und der Gas-Anschluld wurden 2019 erneuert. Die Gastherme ist von
Vaillant, Baujahr 1996. Im Sommer 2020 hat die Telekom einen Glasfaserbreitbandanschluss
installiert, und im Zuge dieser BaumalBnahme wurde der komplette elektrische Hausanschluss,
durch den zustandigen Energieversorger, erneuert.
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Sonstiges

Die Immobilie hat Ihr Interesse bekraftigt und Sie mdchten diese personlich vor Ort besichtigen?
Sehr gern.

Ihre personliche Ansprechpartnerin im Biro auf Rigen:
Julia Tischer
Tel. 0151 /46 3207 90

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Unser besonderer Service flr Sie: Erreichbarkeit, Zuverlassigkeit und Professionalitat. Sie
erreichen unsere kostenlose Hotline unter der 0800 / 646 0 646. Dieser Service steht taglich,
Montag bis Sonntag, von 06 bis 22 Uhr (aul3er Feiertags), fur Sie bereit. Wir unterstitzen Sie auch,
falls Sie lhre derzeitige Immobilie professionell vermarkten lassen wollen. Uber 40.000 aktive
Interessenten warten bereits auf Sie.
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WP Immo Manager

Einfacher Openlimmo Import
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