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Objektnummer FALC-JuSc-72693

Erfolgreiches und top renoviertes Restaurant in 90522
Oberasbach

Eckdaten

Kaltmiete 2.641,00 €

Nebenkosten 1.200,00 €

Warmmiete 3.841,00 €

Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Kliche

Stellplatzart
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

90,0 m2

2,0

2,0

80,0

1,0

1981
Neuwertig
Gehoben
Einbaukiche
Tiefgarage

Nicht notigt
Gewerbe
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Lage

Die Stadt 90522 Oberasbach liegt im Bundesland Bayern, genauer gesagt im Landkreis Furth in der

Metropolregion Nurnberg. Hier ist eine Beschreibung der Lage:

?7? Geografische Lage

Region: Mittelfranken

N&he zu Grof3stadten:

ca. 10 km sudwestlich vom Stadtzentrum Nurnberg

ca. 7 km sudlich von Firth

Umgebung:

Liegt zwischen den Stadten Zirndorf im Westen und Stein im Osten

Der Rednitzgrund, ein Naherholungsgebiet mit Flussauen und Waldern, ist in der Nahe
Gute Mischung aus stadtischer und naturnaher Lage

? Verkehrsanbindung

Stral3en:

Gut erreichbar Gber die Bundesstralen B8 und B14

Anschluss an die Sudwesttangente (schnelle Verbindung nach Nurnberg und Firth)
OPNV:

S-Bahn-Linie S4 (Nurnberg—Ansbach): Haltestellen in Oberasbach und Unterasbach
Buslinien verbinden Oberasbach mit Furth, Zirndorf, Stein und Nirnberg

? Wohnen & Infrastruktur

Vorortcharakter mit familienfreundlicher Infrastruktur

Gute Versorgung mit Schulen, Kindergarten, Arzten und Einkaufsméglichkeiten
Mischung aus Einfamilienhausern, kleineren Wohnanlagen und griinen Wohnvierteln
? Freizeit & Natur

Nahe zu Parks, Waldern und Radwegen

Viele Sportvereine und Freizeitangebote

Ideal fur Menschen, die ruhig wohnen wollen, aber trotzdem schnell in der Stadt sein mdchten
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Objektbeschreibung

Objektart: Gastronomiebetrieb

Ort: 90522 Oberasbach

Ubergabegrund: Betriebsaufgabe aufgrund Umzug

Ablose: 90.000 €

Miete (kalt): 2.641 €

Nebenkosten: 1.200 €

Warmmiete: 3.841 €

Derzeitige Betriebskosten: Strom ca. 750 €, Gas ca. 250 € monatlich

Dieses voll ausgestattete und modern renovierte Restaurant befindet sich in attraktiver Lage in
Oberasbach, in einem stark frequentierten Wohn- und Geschéftsviertel. Es Uberzeugt durch seinen
stilvollen griechischen Charme, funktionale Raumaufteilung und eine solide Ausstattung, die
sofortigen Weiterbetrieb ermoglicht.

Der Betrieb wird ausschliel3lich wegen eines privaten Umzugs aufgegeben — es handelt sich um ein
laufendes, etabliertes Geschaft mit treuem Gastekreis und sehr guter Reputation.

Chancen & Potenzial

Dieses Objekt ist sofort betriebsbereit —ideal fir Gastronomen, die ein funktionierendes
Restaurant in exzellenter Lage tbernehmen wollen. Die Ausstattung lasst vielféltige
gastronomische Konzepte zu — vom klassischen Restaurant Uber Eventgastronomie bis hin zur
gehobenen Kiche.
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Ausstattung

? Raumaufteilung & Kapazitaten

Innenbereich:

Ca. 80 Sitzplatze in gemutlich abgetrennten Bereichen
Stilvolle Einrichtung im griechischen Stil
Gas-Zentralheizung, Heizkdrper unauffallig hinter den Sitzbanken integriert
Aul3enbereich:

Grof3zugige Terrasse mit bis zu 75 Sitzplatzen
Ideal fir Sommerbetrieb und Veranstaltungen
Bar / Thekenbereich:

Integrierte Bar mit grof3ziigigem Thekenbereich
Separater Kuhlraum fur Getranke

Kuche:

Vollausgestattete Profiktiche:

? Gasherd

? Grill

? Gyrosgrill

? Geschirrspuler

? Drei grof3e Gefriertruhen

? Separater Kihlraum

? Mehrere Nebenraume zur Lagerung

Sanitare Anlagen:

? Gaste-WCs: 2 Damen- & 2 Herren-Toiletten

? Personalbereich mit Umkleide, Dusche und WC

Parkmoglichkeiten & Infrastruktur

Tiefgarage mit 85 Stellplatzen, davon 4 mit E-Ladestationen

Aulenanlage fur Mullentsorgung, geruchsneutral durch separaten Bereich
Lieferantenfreiheit, lediglich das Fassbier ist an die Brauerei Tucher gebunden
Sehr gute Verkehrsanbindung sowie ful3laufige Erreichbarkeit fir Laufkundschaft

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/6


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jusc-72693-oberasbach/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine ruhige Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein gehobenes
Wohnumfeld legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fur Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, tGiber die Sie uns jederzeit erreichen
kdnnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Ihnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentumers. Fiur die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Mochten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moéglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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