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Objektnummer FALC-JuSc-63420

Doppelhaushalfte mit Grundstlck im Nidrnberger Norden — Ihr
neues Zuhause wartet!

Eckdaten
Kaufpreis 420.000,00 €
Provision 3,57% inkl. MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Bad

Kiche
Bodenart
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

125,0 m2
310,0 m2
310,0 m2
5,0
1,0
1,0
1,0
1,0

Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen
Freiplatz

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Buchenbuhl, einer der begehrtesten Wohngegenden im Nurnberger
Norden. Hier geniel3en Sie die Ruhe eines naturnahen Wohngebiets, ohne auf die Vorziige urbaner
Infrastruktur verzichten zu mussen.

Zentrale Anbindung:

Nur 6,13 km ins Stadtzentrum von Nirnberg

Bus-, U-Bahn- und S-Bahn-Verbindungen in wenigen Minuten erreichbar

Die Autobahn ist nur 1,28 km entfernt — perfekte Anbindung an umliegende Stadte
Albrecht-Durer-Airport in unmittelbarer Nahe

Einkaufsmadglichkeiten:

Supermarkte und Geschafte des taglichen Bedarfs in der Umgebung

Freizeit und Natur: Ruhige Nachbarschaft mit viel Griin und Erholungsmdoglichkeiten
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Objektbeschreibung

Eigentum statt Miete! Fur naturliebende Familien: Eine Doppelhaushalfte in bester Lage im
Nurnberger Norden — Buchenbihl — steht zum Verkauf und ist nahezu sofort bezugsfertig. Hier
vereinen sich Wohnkomfort, Platz und eine idyllische Umgebung mit hervorragender Infrastruktur.

Erdgeschoss: Geraumige Kiiche, sehr modern eingerichtet. Gemutliches Wohnzimmer, Bad und
WC im Riuckbau

Obergeschoss: Drei Zimmer, eines davon mit Wasser- und Abwasseranschluss (z. B. fur eine
Kuche oder ein weiteres Bad) Zwei zuséatzliche Rdume, vielseitig nutzbar

Dachgeschoss: Zwei kleinere Zimmer, ideal als Kinderzimmer oder als Elternschlafzimmer mit
Ankleide

Keller: Voll unterkellert — bietet ausreichend Stauraum

AufRenanlagen: Uberdachte Terrasse: Gemitlicher Sitzbereich fur entspannte Stunden im Freien,
geschitzt vor Wind und Wetter. Ein Stellplatz.

Zuséatzliche Nebenrdume: Zwei Nebenrdume bieten Potenzial fur individuelle AusbaumalRnahmen,
etwa als Fitnessstudio, Atelier oder weiteres Schlafzimmer.

Erweiterungsmaoglichkeiten:

Das Gesamtgrundstick ist in drei Teile aufgeteilt. Zusatzlich stehen zwei angrenzende
Grundstiucke mit einer Flache von ca. 460 m2 zum Zukauf bereit. Diese bieten die Moglichkeit,
weiteren Wohnraum zu schaffen. Ein positiver Bauvorbescheid liegt bereits vor.

Der Preis fur die beiden Grundstiicke betragt insgesamt 390.000 €.

Ruhe und Natur: Die Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen Lage, umgeben von viel Grun.
Ideal fur Naturliebhaber und Familien mit Kindern.

Das Titelbild zeigt ein Musterhaus, das uber die Firma Blaepor Massivhaus Planungsbiro D. Lange
erworben werden kann.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und sichern Sie sich Ihr neues Zuhause in
bester Lage!
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Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer Ihre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr.
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rundsticksteilung: Grundstlick A
Grundstick B
Grundstick C
Grundstick D
Grundstick E

Gesamt

ca. 303,22m*
ca. 233,.82m*
ca. 234,50m*
ca. 154,63m*
ca. 800,11m?
ca. 1.726,28m*

Zum Froschbricklein

Lageplan M 1:500 01.08.2024
Gem. Ziegelstein Finr.460/21

Grundstiicksteilung geplant
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