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Eckdaten
Kaufpreis 620.000,00 €
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Wohnflache 450,0 m2

Nutzflache 600,0 m2
Grundstiucksflache 1.997,0 m2
Gesamtflache 3.447,0 m2

Anzahl Zimmer 14,0

Anzahl Badezimmer 3,0

Anzahl Stellplatze 3,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 2,0

Zustand Vollsaniert
Ausstattungskategorie Gehoben

WG-Geeignet

Bad Fenster, Dusche, Wanne
Kiche Einbaukiche

Bodenart Fliesen, Parkett, Kunststoff, Laminat
Kamin

Gartennutzung

Wintergarten
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Simmelsdorf ist eine Gemeinde im grdéf3ten deutschen Bundesland Bayern. Simmelsdorf liegt im
Landkreis NUrnberger Land und hat 3.387 Einwohner.
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Objektbeschreibung

In der idyllischen Gemeinde Simmelsdorf befindet sich dieses grof3ziigige Mehrfamilienhaus auf
einem ca. 2.000 m2 gro3en Grundstiick. Das Haus verfligt tber insgesamt 15 Zimmer, die sich auf 2
Etagen verteilen. Es bietet somit ausreichend Platz fir eine grof3e Familie oder kann als
Mehrgenerationenhaus genutzt werden.

Die Wohnflache betragt insgesamt ca. 450 m2 und ist aufgeteilt in 5 Bader, 4 Kiichen, und 15
weitere Zimmer. Die Ausstattung des Hauses ist gehoben und sorgt fir ein angenehmes
Wohngefiuhl. Der Bodenbelag besteht aus Fliesen, Parkett, PVC und Laminat.

Ein besonderes Highlight ist der gepflegte Garten mit einer Flache von ca. 1547 m2. Hier kdnnen
Sie in Ruhe entspannen und die Natur geniel3en. Eine Doppelgarage und ein Abstellraum bieten
ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge und Gartengerate.

Das Haus wurde vor einigen Jahren saniert und befindet sich in einem sehr guten Zustand. Unter
anderem Wasserleitungen und die Elektrik. Ein Gaste-WC, eine Einbauktiche, ein Kamin und ein
Wintergarten runden das Angebot ab.

Die Gemeinde Simmelsdorf bietet eine gute Infrastruktur und eine ruhige Lage im Grunen.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar. Die
Autobahn A9 ist ebenfalls schnell zu erreichen und ermdglicht eine gute Anbindung an die
umliegenden Stadte.

Lassen Sie sich von diesem charmanten Mehrfamilienhaus begeistern und vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Ausstattung

Das Haus verfligt tber insgesamt 15 Zimmer: Der grof3ziigige Platz ermdglicht vielféltige
Nutzungskonzepte, ob fur Familien, Home-Office oder Gastezimmer.

5 Bader und 2 separate WCs: Der Komfort und die Privatsphére sind sowohl fir die Bewohner als
auch fur Gaste optimal gewahrleistet.

Wintergarten: Ein Ort der Entspannung und Erholung, der einen herrlichen Blick auf die
umgebende Natur bietet.

2 Terrassen: Geniel3en Sie die frische Luft und die wunderbare Aussicht von diesen perfekt
platzierten Aul3enbereichen.

Doppelgarage direkt am Haus mit 1 Hebebuhne + Carport mit platz fir 3 PKW. Bequemes Parken
far bis zu drei Fahrzeuge, mit direktem Zugang zum Wohnbereich.

Idyllischer Garten in Hanglage: Ein grunes Paradies mit reicher Flora und Fauna, ideal fur ruhige
und erholsame Stunden im Freien.

Privatwald mit ca. 1450 m?
Grillplatz-Plattform: Ein exklusiver Ruckzugsort fur gesellige Zusammenkunfte und gemdutliche
Abende im Freien, geschutzt durch die umliegenden Felsen.

Offentlicher Parkplatz gegentiber dem Haus: Zusatzliche Parkmaoglichkeiten fir Gaste und
Besucher, die den Komfort fiir alle Bewohner erhéhen.

Das Heizsystem wird Uber einen zentralen Holzofen betrieben, der einen 4000-Liter-Wasserspeicher
erhitzt und tagelang warm halt. Diese Art der Heizung ist aul3erst nachhaltig und verhaltnismafig
kostengunstig. Zudem ist das gesamte Heizsystem bequem lber eine App steuerbar.

Fazit

Ittling in der Frankischen Schweiz ist das ganze Jahr Uber ein attraktives Reiseziel. Ob Sommer
oder Winter, die vielfaltigen Freizeit- und Sportangebote lassen keine Langeweile aufkommen und
bieten fur jeden Besucher das passende Erlebnis. Die Kombination aus natirlicher Schdnheit,
sportlichen Herausforderungen und kulinarischen Genussen macht Ittling zu einem perfekten Ort
far Erholung und Abenteuer.
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Sonstiges

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen automatisch i.d.R. kurzfristig
zugesandt.

Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir melden uns
dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer Ihre vollstandigen
Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

— ——
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