IMMOMANAGER

Eckdaten

Kaufpreis 279.000,00 €

Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
Grundstucksflache 868,0 m?

Energieausweis
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IMMOMANAGER

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in Overath.
Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur fir Familien mit Kindern. In unmittelbarer
Nahe befinden sich mehrere Kindergarten, darunter die KiTa & FiZ, die nur wenige Gehminuten
entfernt ist. Auch die Gemeinschaftsgrundschule Steinenbriick ist bequem zu Ful3 erreichbar, was
den taglichen Schulweg fur Kinder sicher und einfach gestaltet.

Fur Freizeitaktivitaten im Freien gibt es mehrere Parks und Spielplatze in der Umgebung. Der
nachste Park ist etwa einen Kilometer entfernt und bietet ausreichend Platz fiir Spaziergange und
Spielmdglichkeiten. Sportbegeisterte finden in der Nahe verschiedene Sportstatten, darunter ein
Sportcenter und eine Tennishalle.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls sehr gut. Die ndchste Bushaltestelle
ist nur wenige Schritte entfernt, und der Bahnhof Honrath ist in kurzer Fahrzeit erreichbar. Dies
ermaglicht eine unkomplizierte Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden. Die
Autobahn ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar, was eine flexible Mobilitat gewahrleistet.

Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere Supermarkte zur Verfigung, darunter ein ALDI Sud, der
in wenigen Minuten erreichbar ist. Auch Restaurants wie das Toscana und Casa Mia bieten
kulinarische Abwechslung in der Nahe.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Zahnéarzte gesichert. Die
Zahnarztpraxis Catrin Windbichler ist beispielsweise nur etwa einen Kilometer entfernt.

Der Flughafen Kdln/Bonn ist in etwa 25 Minuten mit dem Auto erreichbar, was die Lage auch fur
Vielreisende attraktiv macht.

Insgesamt bietet diese Immobilie eine ideale Kombination aus ruhiger Wohnlage und
hervorragender Infrastruktur, die speziell auf die Bedurfnisse von Familien zugeschnitten ist.
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Objektbeschreibung

Betreten Sie dieses grof3ziigige Grundstuick, das sich ideal fur die Entwicklung eines Wohnprojekts
eignet. Mit einer beeindruckenden Flache von 868 m? bietet es vielfaltige Moglichkeiten fur die
Errichtung eines familienfreundlichen Wohnumfelds. Der Zugang erfolgt tiber einen gut befestigten
Weg, der direkt zur zentralen Flache des Grundsticks fuhrt.

Stellen Sie sich vor, wie Sie hier ein modernes Wohnhaus gestalten, das perfekt auf die
Bedirfnisse von Familien zugeschnitten ist. Die grof3ztigige Flache erméglicht die Planung von
geraumigen Wohnbereichen, die sowohl Privatsphére als auch Gemeinschaftsflachen bieten.
Denken Sie an ein offenes Wohnkonzept, das den natirlichen Fluss zwischen Wohnzimmer,
Essbereich und Kiiche fordert — ideal fur gesellige Familienabende und gemeinsame Mahlzeiten.

Das Grundstuick bietet ausreichend Platz fur einen grof3en Garten, in dem Kinder sicher spielen
konnen. Hier kénnten Sie einen Spielplatz oder einen kleinen Gemusegarten anlegen, der die
Kinder dazu einladt, die Natur zu entdecken. Die ruhige Umgebung und die Nahe zu Kindergérten
und Schulen machen diesen Standort besonders attraktiv fir Familien.

Dank der zentralen Lage sind Einkaufsmdglichkeiten und 6ffentliche Verkehrsmittel bequem
erreichbar, was den Alltag erleichtert. Die Umgebung zeichnet sich durch eine sichere und
freundliche Nachbarschaft aus, die ein harmonisches Zusammenleben fordert.

Dieses Grundstiick bietet die ideale Grundlage fur ein Zuhause, das sowohl Riickzugsort als auch
Treffpunkt fir Familie und Freunde ist. Nutzen Sie die Gelegenheit, hier ein Wohnprojekt zu
realisieren, das den Ansprichen moderner Familien gerecht wird und gleichzeitig eine Investition
in die Zukunft darstellt.

Eine Bauvoranfrage fur ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr 2019 wurde
positiv entschieden muss allerdings erneuert werden.

Ausstattung

Insgesamt ca. 868 m2 Grundstuck

Das Grundsttck kann in Anlehnung an die Nachbarschaft bebaut werden. In unmittelbarer
Nachbarschaft befinden sich sowohl Ein- und Zweifamilienhduser als auch Reihenh&user.

Das Grundstiick hat eine Breite an der Stral3e von ca. 15 m und eine Tiefe (Stral3e <=>
Grundstlcksgrenze) von ca. 28 m.
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Sonstiges

Die Immobilienbérsen kirzen Texte und begrenzen die Bilderanzahl! Fordern Sie unser komplettes
Exposé per E-Mail oder telefonisch an. Bei Kontaktaufnahme bitten wir um Angabe Ihrer
vollstandigen Daten mit Adresse und Rufnummer.

Der Verkauf erfolgt fir Kaufende PROVISIONSFREI !!!

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr personlich zur Seite! Uber 40.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Als Immobilienexperten mit zahlreichen Auszeichnungen bieten wir Ihnen einen Service, der Sie
als Verkaufer von Beginn an bis weit tber den Notartermin hinaus begleitet. Mit unserer
langjahrigen Erfahrung und der hervorragenden Kenntnis des aktuellen Immobilienmarktes
maochten wir gerne auch Sie bei Inrem Verkauf unterstitzen. Schenken Sie uns Ihr Vertrauen! Sie
erreichen uns jederzeit unter der kostenfreien Rufnummer 0800 - 646 0 646.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Informationen der Eigentiimer. Trotz
sorgféltiger Prafung ibernimmt FALC Immobilien fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben keine Gewahr.
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