IMMOMANAGER

Bieterverfahren

*fur den Kaufer

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 160.000,00 €
Grundstucksflache 488,0 m2

Energieausweis
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IMMOMANAGER

Geltende EnEV Nicht notigt
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Dieses Grundstuck befindet sich in einer der gefragten Randlagen von Stolberg, eingebettet in eine
gute Mischung aus stadtischem Komfort und naturnahem Umfeld. Die Umgebung zeichnet sich
durch solide Wohnbebauung aus, mit Ein- und Mehrfamilienhdusern, Grinflachen und
Naherholungsgebieten in ful3laufiger bis kurzer Fahrdistanz.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Geschéafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Backereien
und Apotheken sind in wenigen Minuten erreichbar. Mehrere Haltestellen des 6ffentlichen
Nahverkehrs liegen in unmittelbarer Nahe und sorgen fur eine unkomplizierte Verbindung sowohl
in das Stadtzentrum von Stolberg als auch in die benachbarten Stadte im Stadteregionsgebiet
Aachen.

Bildungs- und Betreuungsangebote wie Kindergéarten und Schulen sind ebenfalls gut erreichbar,
was diese Lage besonders attraktiv fir Familien macht. Freizeitmoglichkeiten und
Erholungsgebiete, darunter Parks und kleinere Waldstlicke, bieten schéne Mdéglichkeiten far
Spaziergénge, Sport oder einfach zur Entspannung.

Die Verkehrsanbindung ist vorteilhaft: Zu den wichtigsten Verkehrswegen besteht direkter Zugang,
sodass Pendler sowohl in Richtung Aachen als auch zu weiter entfernten Zielen zligig
vorankommen. Auch Verbindungen Uber das StralRennetz sind zuverlassig — ein wichtiger Vorteil
sowohl fur Bewohner als auch Besucher.

Insgesamt bietet diese Lage die perfekte Balance zwischen lebendiger Stadtndhe und ruhigem,
gepflegtem Wohnen — ideal fir Menschen, die Qualitat, Komfort und eine gute Infrastruktur zu
schatzen wissen.
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AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein ca. 488m2 grol3es, attraktives Baugrundstick mit genehmigter
Bauvoranfrage fur ein Mehrfamilienhaus.

Das Grundstick grenzt unmittelbar an ein grof3ztigiges Einfamilienhaus an, welches ebenfalls zum
Erwerb angeboten wird.

Damit eroffnet sich eine seltene Gelegenheit:

Das Grundstiuck kann einzeln erworben und bebaut werden oder in Kombination mit dem
Nachbarhaus ein einzigartiges Ensemble bilden.

Ob fur Familien, die den Traum vom eigenen Zuhause verwirklichen mochten, fur Bauherren, die
ihre individuellen Vorstellungen realisieren wollen oder fir Investoren, die das spannende
Entwicklungspotenzial erkennen — hier sind viele Moglichkeiten denkbar.

Auch fur Mehrgenerationenprojekte bietet die Kombination aus Haus und Grundstick ideale
Voraussetzungen. Die Lage, die Flexibilitat in der Nutzung und die seltene Chance, den Nachbarn
gleich mit zu erwerben, machen dieses Angebot zu einer echten Besonderheit, die
unterschiedliche Zielgruppen gleichermafien anspricht.

Alles klingt zu schdon um wahr zu sein?

Dann vereinbaren Sie schnellstmdglich einen Besichtigungstermin mit uns und Uberzeugen sich
selbst.

Dieses Angebot wird nicht lange am Markt sein.
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Sonstiges

Gerne vereinbaren wir einen personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.
Bei Interesse geben Sie bitte immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Grundsticksbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit Ubernehmen wir keine Gewahr.

Sie uberlegen Ihre Immobilie zu vermieten oder zu verkaufen? Als regionaler und erfahrener
Immobilienexperte bieten wir Innen unseren vollstandigen Service und unterstitzen Sie gerne beim
Immobilienverkauf.

Gerne beraten wir Sie auch personlich in unserem Buro in:

Julia Pifer

Vertrieb Immobilien

TheaterstralRe 46

52062 Aachen

kostenlose Hotline: 0800 646 0 646
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import
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