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Objektnummer FALC-JuPi-70932

Ist sie da - ist sie schon weg!

Eckdaten
Kaltmiete 550,00 €
Warmmiete 720,00 €
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Zustand

Kiche

Heizungsart
Befeuerung
Fahrstuhl

DV Verkabelung

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

58,0 m2

2,0

1,0

1,0

1930
Teil/Vollrenoviert
Einbaukiche
Zentral

Gas

Personen

Gas
Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude

Ihre neue Wohnung ist zentral gelegen und hervorragend sowohl an den 6ffentlichen
Personennahverkehr als auch an den Individualverkehr angeschlossen.

Ihren taglichen Bedarf decken Sie in diversen umliegenden Einkaufszentren und Discountern
ebenso wie in Einzelhandelsgeschaften in Ihrer Nachbarschaft.
Kindergarten, Schulen aller Art, Arzte, Krankenhauser und ein Schwimmbad befinden sich in

angenehmer Nahe.

Die Aachener Innenstadt, RWTH und Fachhochschule Aachen sind sowohl fu3laufig als auch mit
dem o6ffentlichen Personennahverkehr erreichbar.

Den nachstgelegenen Autobahnschluss am Europaplatz erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.
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Objektbeschreibung

Lust auf einen Neuanfang? Ideale Wohnung fir junge Paare oder Studenten!

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3086268?accessKey=66b3

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir aus Ricksicht auf den Mieter erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Ihr neues Zuhause befindet sich in einem sehr gepflegten um 1930 erbauten Drei-Fensterhaus mit
acht Wohneinheiten zwischen Europaplatz und Aachener Zentrum.

Uber das helle Treppenhaus erreichen Sie Ihre neue Wohnung im 2. Obergeschoss.

Uber eine kleine Diele im Eingangsbereichs gelangen Sie in alle Raume der Wohnung.

Von der StralRe abgewandt liegt auf der linken Seite das ca. 15 m2 grof3e Schlafzimmer mit Blick in
den Innenhof. Auf der rechten Seite betreten Sie Ihren einladenden, hell durchfluteten
Wohnbereich mit offener Kiiche sowie einer Kiichentheke.

Der Wohnbereich verfigt durch seinen durchdachten Zuschnitt tber grofR3ztigigen Freiraum, um
gemeinsame Zeit mit der Familie oder mit Freunden zu verbringen.

Das pflegeleichte Badezimmer besteht aus hellen Fliesen und einer Dusche. Hier erfolgt die
Warmwasseraufbereitung tber einen Durchlauferhitzer.

Im Keller steht Ihnnen ein gemeinschaftlicher Waschraum mit separaten Anschluss, ein
Trockenraum sowie ein eigener Keller-Abstellraum mit sehr viel Platz zur Verfigung.

Ein kleiner Hofgarten steht fur alle Bewohner zur Nutzung bereit!
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Ausstattung

Die Fenster bestehen aus Holzrahmen mit Isolierverglasung.

Samtliche Boden sind mit hochwertigem Laminat verlegt. Der Kiichenbereich und das Bad ist hell
gefliest und ermdglichen einen pflegeleichten Umgang.

Ein Turoffner mit Gegensprechanlage verhindert ungebetenen Gasten den Zutritt ins Haus.

Ihr TV- und Rundfunkempfang ist sowohl Gber den Kabelanschluss als auch tber die
Satellitenanlage gewahrleistet.

Eine Gaszentralheizung sorgt fur Ihre kostengunstige Warmeversorgung.

Die Wohnung sucht ab dem 01.09.2025 einen neuen Bewohner.
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Sonstiges

Der Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.

Bitte schauen Sie sich vor einer Anfrage nach einer Besichtigung zunéachst durch Angabe Ihres
vollstadndigen und richtigen Namens unseren virtuellen Rundgang an:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/1668646

Wir bitten um Verstandnis daflr, dass wir aus Ricksicht auf den Mieter erst einen
Besichtigungstermin abstimmen, nachdem der virtuelle Rundgang angeschaut wurde.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers.
Wir bitten um Verstandnis, dass wir fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit keine Gewahr
ubernehmen kdnnen.

Sie Uberlegen Ihre Immobilie zu verkaufen oder zu vermieten?

Als Uberregionales Immobiliennetzwerk bieten wir Ihnen die besten Moglichkeiten zur Vermarktung
Ihrer Immobilie. Unser Team besteht aus regionalen, erfahrenen Immobilienexperten, die taglich fur
viele Kunden ein neues Zuhause suchen. Wir bieten Ihnen unseren kompletten Service rund um die
Immobilie und unterstitzen Sie gerne beim Immobilienvertrieb.

Melden Sie sich einfach! Gerne fuhren wir mit Ihnnen ein unverbindliches und selbstverstandlich
kostenloses Gespréach zu lhren Anliegen.

Ihre Ansprechpartnerin:
Julia Pifer (0800 646 0 646)
julia.pifer@falcimmo.de

Besuchen Sie uns auch in unseren Buroraumen in Aachen
Theaterstralle 46
52062 Aachen

Wir freuen uns auf Sie!
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2. Obergeschoss
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