IMMOMANAGER

Provisionsfrei

. 360° } ieFTermlnverelnbaren.
0

4

.‘u‘-

e i
g Ly,
EEE__NE: MNNRRECAEREEAREEES " -«

EINFACH MEHR.

= e 7 B
g _._.EH!E.L

e : 4

Eckdaten
Kaufpreis 399.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

185,0 m?
654,0 m?
8,0

3,0

1,0

1909

Zentral
Gas

Keller

Bedarfsausweis
29.09.2033

280,4 kWh/(m2*a)
Gas

H

30.09.2023

2014
Wohngebaude
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Lage

Die ansprechende Doppelhaushalfte befindet sich in Fischeln, einem sehr beliebten Stadtteil der
Samt- und Seidenstadt Krefeld. Die Umgebung ist besonders fur Familien attraktiv. Fir die
Freizeitgestaltung bieten sich zahlreiche Parks an, darunter der Stadtpark Fischeln, der zum
Entspannen und Spazierengehen einladt.

Das direkte Umfeld besticht durch ein tolles Freizeitangebot und eine gute Infrastruktur:
Kindergéarten, Schulen, Arzte und Apotheken — hier bleiben keine Wiinsche offen. Die Versorgung
des taglichen Bedarfs ist ebenfalls sichergestellt, da sich in unmittelbarer Umgebung zahlreiche
Geschéfte befinden - Drogerien und Supermarkte sind bequem erreichbar.

Direkt in der Nahe befinden sich mehrere Schulen, darunter die Stahldorfschule, welche ful3laufig
erreichbar ist. Auch Kindergarten sind in der Umgebung reichlich vorhanden sowie die Kita St.
Lioba, die nur einen kurzen Spaziergang entfernt liegt.

Die Anbindung an den OPNV ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegene Haltestelle

» Thyssenstral3e” sowie den ,Limbourgplatz® sind Sie optimal angebunden und erreichen das
Krefelder Zentrum in etwa 9 Minuten. Auch die Uberregionale Verkehrsanbindung ist ideal.
Autofahrer profitieren von der N&he zur Autobahn, wodurch der Disseldorfer Flughafen und die
Konigsallee Gber die A57 in rund 20 Minuten erreichbar sind. Zudem sind tber die A44, A52 und
A57 samtliche Stadte der Region bestens angebunden.
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem neuen Zuhause fur Ihre Familie? Ein grofR3er Garten darf nicht
fehlen und individuelle Gestaltungsmadglichkeiten sind Ihnen besonders wichtig? Oder trdumen Sie
von einem Mehrgenerationenhaus, wo die ganze Familie unter einem Dach lebt? Dann haben wir
genau das richtige fur Sie!

Unsere multifunktionale Doppelhaushalfte bietet Ihnen

zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten, Inre Wohnideen zu verwirklichen. Das Erdgeschoss umfasst
zwei gemutliche Kinderzimmer, ein einladendes Wohnzimmer sowie eine funktionale Kiiche mit
direktem Zugang zu einem grof3ztigigen Badezimmer. Von hier gelangen Sie ebenfalls in den
Keller, welcher noch zusatzliche Abstellflache bietet. Der offene Flur fihrt Sie ins Obergeschoss,
wo sich eine geraumige Kiiche mit gentigend Platz fir eine Sitzgelegenheit, ein gemiutliches
Schlafzimmer, sowie ein tolles Wohnzimmer befindet. Zusatzlich gelangen Sie von hier bequem
zum hellen und grof3ziigigen Tageslichtbad.

Der etwas unkonventionelle Grundriss lasst sich mit geringem Aufwand in eine familienfreundliche
Raumaufteilung umgestalten, wie es im alternativen Grundriss dargestellt ist.

Zusatzlich bietet der Anbau zahlreiche Nutzungsoptionen: Ob zur Vermietung, als Gastehaus oder
fur den Eigenbedarf — Sie haben die Wahl. Der Anbau umfasst drei Zimmer, eine praktische Kiiche,
sowie ein gemutliches Badezimmer. Durch die zahlreichen Fenster sind alle RAume lichtdurchflutet
und hell gestaltet.

Ein weiteres Highlight ist der grof3zligige Garten, der viel Raum fur Erholung und kreative Ideen
bietet — vielleicht sogar fir den Anbau von eigenem Obst und Gemuse? Zudem gibt es einen
separaten Abstellraum, sowie Platz fur Fahrrader und weiteres Zubehdr. Eine charmante Holzhitte
bietet zusatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten — ob als Abstellflache oder gemutlicher
Aufenthaltsbereich.

In der Einfahrt kbnnen Sie bequem mehrere Autos parken, sodass auch in puncto Stellflache keine
Winsche offen bleiben.

Bei den Bildern haben wir einige Renovierungs- und Einrichtungsvorschlage (Visualisierungen)
integriert - hier kann ein tolles Familienheim entstehen.
Sie zahlen KEINE Kauferprovision!
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Ausstattung

Doppelhaushélfte von 1909

654 m2 Grundstuck

185 m2 Wohnflache

45 m2 Zubehorflache

Aufteilung: Haupthaus: 116 m2 und Anbau: 69 m?

Gas Zentralheizung von 2014 (Haupthaus) / 2019 (Anbau)
Bodenbel&age: Fliesen, Laminat, Parkett

8 Zimmer (5 im Haupthaus, 3 im Anbau)

3 Bader (2 im Haupthaus, 1 im Anbau)

Terrasse

Keller

GrolRRer Garten (inkl. Hutte)

GrolR3es Tageslicht Bad mit Dusche

Mehrere Stellplatze in der Einfahrt

Fahrradgarage und separater Abstellraum

Rollladen im Haupthaus

Fenster Doppelverglast von 2001, 2012 und Anbau von 1987
Letzte Modernisierungen: Dach 2011, Fassade 2014, Badezimmer 2021
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Sonstiges

Energieausweis:

-Energieausweistyp: Bedarfsausweis
-Endenergieverbrauch: 280,4 kWh/(m?*a)
-Hauptenergietrager: Gas

-Baujahr des Gebaudes: 1909

-Baujahr der Heizung: 2014/ 2019

-Gultigkeit des Energieausweises: 29.09.2033

Weitere interessante Immobilienangebote: www.falcimmo.de

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen oder vermieten? Dann nutzen Sie unser bundesweites Netz
von Immobilienprofis, unsere lokale Fachkompetenz und unsere innovativen Vertriebs-ldeen.
Gerne erstellen wir Thnen kostenfrei und unverbindlich ein Verkaufswertgutachten sowie ein
individuelles Marketing —und Vertriebskonzept fir Ihre Immobilie.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf! Buro: 02151 — 412 7 217
Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen unserer

Auftraggeber. Wir ibernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat
dieser Angaben
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