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Eckdaten

00 €
% vom Kaufpreis inkl. Mwst. inkl. MwSt.

1.399.000
3,57

Kaufpreis

Provision
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

264,2 m?
666,0 m?
12,0

8,0

4,0

1,0

1,0

1,0

2006

Gehoben

Wanne, Dusche, Fenster
Einbaukiche

Parkett

Luftwarmepumpe
Aulenstellplatz

Bedarfsausweis
22.06.2035

26,3
Luftwarmepumpe
A PLUS
23.06.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die ruhige, gewachsene Lage in KbIn-Loévenich bietet eine hervorragende Anbindung an
Innenstadt, Schulen, OPNV und Einkaufsméglichkeiten —und macht dieses Doppelangebot zu
einer seltenen Gelegenheit fur Eigennutzer wie Kapitalanleger.

KoéIn-Lovenich ist ein gewachsener und beliebter Stadtteil im Westen der Domstadt. Er verbindet
ruhiges Wohnen im Griinen mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung und einer sehr guten
Infrastruktur —ideal fur Familien, Berufstéatige und alle, die stadtnah und gleichzeitig entspannt
wohnen moéchten.

Die beiden Wohnhauser liegen in einer ruhigen Seitenstral3e mit tUberwiegend wohnbaulicher
Nutzung. Die S-Bahn-Station Kdln-Loévenich ist fulR3laufig erreichbar und bringt Sie in ca. 15
Minuten zum Kélner Hauptbahnhof. Auch die Stadtbahnlinie 1 (Haltestelle Weiden Zentrum) sowie
mehrere Buslinien bieten flexible Mobilitat im Kélner Westen. Die Autobahnen Al und A4 sind in
wenigen Minuten erreichbar, der Flughafen KéIn/Bonn in rund 30 Minuten — optimal auch far
Pendler und Vielreisende.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Superméarkte, Backer, Apotheken und Arztpraxen befinden
sich in unmittelbarer Néhe, ebenso wie das Rhein-Center KéIn-Weiden, eines der groften
Einkaufszentren der Region.

Fur Familien bietet Lévenich ein gutes Angebot an Kindergarten und Schulen im Umfeld.
Zahlreiche Sportvereine, Grunflachen und Spielplatze bieten vielfaltige Moglichkeiten fur
Bewegung, Erholung und Freizeitgestaltung.

Koln-Lovenich tberzeugt durch seine Mischung aus ruhiger Wohnqualitat und stadtischer Nahe.
Die Immobilien profitieren von dieser attraktiven Lage und ist besonders geeignet fur alle, die ein
ruhiges Zuhause mit guter Anbindung und hoher Lebensqualitat suchen.

Objektbeschreibung

Flexible Nutzung auf grof3ziigigem Grundstlck: Zwei separate Wohneinheiten mit viel Potenzial in
ruhiger, gewachsener Lage von Kéln-Ldvenich.

Objektbeschreibung — Doppelimmobilie in Lovenich

Willkommen in Kdln-Lovenich — hier erwartet Sie ein seltenes Immobilienangebot mit zwei
eigenstandigen Wohnhausern auf einem grof3ziigigen, aktuell noch ungeteilten Grundstiick. Die
Kombination aus dem modernen Hinterhaus (Baujahr 2006) und dem charaktervollen Vorderhaus
(Baujahr ca. 1935) ertffnet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten — vom Mehrgenerationenwohnen
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Uber Wohnen mit zusatzlicher Vermietung bis hin zur renditestarken Kapitalanlage.

Hinterhaus — Modernes Wohnen mit Komfort und Garten

Das freistehende Wohnhaus wurde im Jahr 2006 von der Firma Kampa in energieeffizienter
Holzrahmenbauweise errichtet und Uberzeugt durch eine gro3ziigige Raumaufteilung und
hochwertige Ausstattung.

Beim Betreten empfangt Sie eine helle Diele mit direktem Zugang zum grof3ziigigen Wohn- und
Essbereich. GroR3e Fensterflachen lassen viel Tageslicht herein und eréffnen den Blick auf die
sonnige Terrasse sowie den liebevoll angelegten Garten. Die offene Kliche ist harmonisch
integriert, ein Kamin sorgt fir wohlige Atmosphére.

Im Erdgeschoss befinden sich auRerdem ein Gaste-Duschbad sowie ein Hauswirtschaftsraum mit
zuséatzlichem Stauraum. Uber eine elegante Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss mit vier flexibel
nutzbaren Zimmern — ideal fir Familienleben, Homeoffice oder Gaste. Das moderne Tageslichtbad
mit Wanne und Dusche sowie der separate Ankleidebereich im Hauptschlafzimmer bieten
zuséatzlichen Komfort.

Vorderhaus — Charmantes Wohnhaus mit atriumartiger Terrasse und vielseitiger Nutzung

Das teilunterkellerte Wohnhaus aus ca. 1935 in solider Massivbauweise bietet ca. 120 m?2
Wohnflache, verteilt auf sechs gut geschnittene Zimmer sowie hochwertige Nutzflache im
Nebenhaus. Es besticht durch einen individuellen Grundriss, Helligkeit und charmante Details.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Flur in den offenen Wohn- und Essbereich. Die angrenzende
Terrasse mit Atriumcharakter fuhrt in einen separaten Hobbyraum, der sich in einem
eigenstandigen Geb&audeteil befindet. Von dort erreichen Sie eine zweite Terrasse auf der
Ruckseite — ein ruhiger Rickzugsort mitten in der Stadt.

Die groR3ztigige Wohnkiche bietet ausreichend Platz fir den Familienalltag, erganzt durch einen
praktischen Vorratsraum mit Zugang zur Terrasse. Ein Schlafzimmer, ein Tageslichtbad mit
Badewanne sowie ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer (z. B. als Kinder- oder Arbeitszimmer)
befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Im Dachgeschoss stehen zwei weitere Zimmer zur Verfiigung, die vielseitig genutzt werden
kdnnen. Eine seitlich gelegene Zufahrt verbindet das Vorderhaus mit dem hinteren Geb&aude.

Fazit

Beide Hauser verfugen tber separate Zugange, Garten und Aul3enbereiche —ideal fur ein
Mehrgenerationenmodell, die Kombination aus Wohnen und Vermieten oder zwei eigenstandige
Haushalte.
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Ausstattung

Zusammenfassung der Austattungsmerkmale:

Hinterhaus:

*Systemhaus der Firma Kampa

*Baujahr: 2006

*Pultdach

*Wohnflache: ca. 145 m?2

*Grundstucksflache: ca. 361 m?

*6 Zimmer

*Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
*Gaste-WC mit Fenster und zusatzlicher Dusche
*2 Terrassen

*Garten mit Gartenhaus

*Stellplatz direkt vor dem Haus

*Parkettboden auf beiden Etagen

*Kamin im Wohnbereich

*Kunststofffenster, dreifach verglast
*Elektrische Rollladen

*Heizung: Warmepumpe (inkl. Trinkwarmwasser-Warmepumpe)

Vorderhaus

*Baujahr: ca. 1935

*Teilunterkellert

*Wohnflache: ca. 120 m2

*Grundstucksflache: ca. 305 m2

*6 Zimmer

*Tageslichtbad mit Badewanne

*Hobbyraum / Atelier mit Zugang zur zweiten Terrasse
*Atriumahnlich gestaltete Terrasse
*Kunststofffenster, doppelt verglast
*Heizungsart: Ol

*Warmwasseraufbereitung Uber Durchlauferhitzer

Sonstiges

Ein Einzelverkauf ist nur vorbehaltlich des vorherigen Verkaufs des Vorderhauses méglich.
Das Grundstuick ist derzeit noch nicht real geteilt. Bei einem Einzelverkauf tragt der Kaufer die
Kosten sowie die organisatorische Durchfuhrung der Grundsticksteilung.
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FALC Immobilien — EINFACH MEHR!

Wir sind Ihre erste Adresse, wenn Sie lhre Immobilie verkaufen oder ein neues Zuhause erwerben
mochten. Vertrauen Sie auf unsere regionale Marktkenntnis in Kombination mit einem
bundesweiten Expertennetzwerk.

Kontaktaufnahme leicht gemacht:
Bitte geben Sie bei einer Anfrage per E-Mail immer Ihre vollstandige Adresse sowie lhre
Telefonnummer an —so kdnnen wir Sie bestmdglich betreuen.

Rufen Sie uns gerne an: 02238 — 468 68 — 12

Oder besuchen Sie uns online:
[www.falcimmo.koeln](http://www.falcimmo.koeln)
[www.falcimmo.de](http://www.falcimmo.de)

Wir sind immer fur Sie da!

Hinweis zur Objektbeschreibung

Alle Angaben zur Immobilie stammen von der Eigentimerin. Fur deren Richtigkeit und
Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Energieausweis — Angaben gemal GEG vom 01.05.2014

Hinterhaus

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis

* Gultig bis: 22.06.2035

* Baujahr des Hauses: 2006

* Baujahr Warmeerzeuger: 2006

* Hauptenergietrager: Strom-Mix

* Endenergieverbrauch: 26,3 kWh/(mz2-a)
* Energieeffizienzklasse: A+

Vorderhaus

* Energieausweistyp: Bedarfsausweis
* Glltig bis: 23.06.2035

* Baujahr des Hauses: ca. 1935
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* Baujahr Warmeerzeuger: 2012

* Hauptenergietrager: Ol

* Endenergieverbrauch: 224,5 kWh/(mz2-a)
* Energieeffizienzklasse: G
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