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Jetzt exklusiv bei FALC Immobilien

Objektnummer FALC-JS-58451

Einziehen und Wohlfuhlen in Kéln-Rondorf

Eckdaten

Kaltmiete 2.650,00 €
Wohnflache 135,0 m2
Grundsticksflache 195,0 m2
Anzahl Balkone 1,0
Baujahr 1977
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Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Einbaukiche

Keller

Liegt bei Besichtigung vor
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Lage

Diese Wohnimmobilie liegt in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Wohngegend von
Ko6ln. Die StralRe wird von gepflegten Einfamilienhdusern und grinen Vorgarten gepragt, wodurch
ein angenehmes und einladendes Ambiente entsteht.

Fur den taglichen Bedarf finden sich diverse Einzelhandelsgeschéfte in der Nahe. Ein
REWE-Supermarkt ist etwa 200 Meter entfernt und ein Netto Marken-Discount kann in knapp 420
Metern erreicht werden. Zudem stehen mehrere Apotheken zur Verfigung, mit der
Hahnen-Apotheke und der Dreikbnigen-Apotheke beide innerhalb einer Entfernung von ca. 400
Metern.

Fur Familien sind mehrere Kindergarten im nahen Umfeld gelegen, wie der Evangelische
Kindergarten und der HI. Drei Kdnige Kindergarten. Spielplatze befinden sich ebenfalls in der Nahe,
wodurch die Umgebung besonders kinderfreundlich ist.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. In der Néahe befinden sich mehrere Bushaltestellen, sodass
der 6ffentliche Nahverkehr problemlos genutzt werden kann. Die ndchste Bushaltestelle ist etwa
190 Meter entfernt. Fur den Individualverkehr ist die Anbindung an Autobahnen hervorragend,
wodurch die wichtigsten Verkehrsrouten schnell erreicht werden kénnen. Der ndchstgelegene
internationale Flughafen KdIn/Bonn ist ebenfalls gut erreichbar.

Fur die Gesundheit ist gesorgt, da diverse Arzte in der Nachbarschaft ansassig sind, wie
beispielsweise Dr. Med. Sasan Shaheen. Ein naher Park l1adt zu entspannten Spaziergéngen ein
und bietet eine griine Oase im stadtischen Raum.

Das kulturelle Angebot und die Moglichkeiten zum abendlichen Ausgehen sind zwar eher begrenzt,
aber KdIns Innenstadt mit ihrem vielféltigen Angebot an Restaurants, Cafés und kulturellen
Einrichtungen ist schnell erreichbar. Sportliebhabern steht eine Vielzahl an Freizeitaktivitaten zur
Verfugung.

Diese Immobilie bietet eine ideale Kombination aus Ruhe und Stadtnéahe, erganzt durch eine
umfassende Infrastruktur, die alle Bedurfnisse des taglichen Lebens abdeckt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 3/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-js-58451-koeln/

AN

IMMOMANAGER

Objektbeschreibung

Das charmante Reihenhaus an der Adresse Am blauen Stein 4a in Kéln-Rondorf bietet eine
wunderbare Kombination aus komfortablem Wohnen und praktischer Lage. Mit einer Wohnflache
von 135 Quadratmetern und einem Grundstiick vo 195 Quadratmetern erdffnet sich hier
ausreichend Raum fur zahlreiche Gestaltungsmadglichkeiten.

Das Haus ist verfugbar vom 01.02.2025 bis zum 30.11.2027. Es wird mobliert vermietet.

Es besticht durch seinen modernen Grundriss und die durchdachte Raumaufteilung. Im
Erdgeschoss ladt das gerdumige Wohnzimmer mit grof3en Fenstern zu geselligen Abenden mit
Familie und Freunden ein. Die angrenzende, offene Kiiche erméglicht eine optimale Nutzung der
Flache und bietet Platz fur kulinarische Kreationen.

Im den beiden Obergeschossen finden sich die privaten Rickzugsorte des Hauses: drei helle und
gut geschnittene Schlafzimmer zwei Blros sowie zwei grof3ziigige Badezimmer. Zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten der Hobbyraum im Keller und der gemitliche Garten, der ideal fur
entspannte Stunden im Freien oder spielende Kinder geeignet ist.

Die Lage in KdéIn-Rondorf erfreut sich grofRer Beliebtheit, dank einer hervorragenden Infrastruktur
und der Nahe zur Innenstadt. Schulen, Kindergérten und Einkaufsméglichkeiten befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sind bequem zu Ful3 erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr sowie Autobahnen sorgt fir eine schnelle Erreichbarkeit weiterer Stadtteile und
umliegender Regionen.

Dieses Objekt eignet sich hervorragend fir Familien, die ein harmonisches Zuhause in einer
ruhigen und dennoch zentralen Lage suchen. Auch Paare, die sich nach mehr Platz und einer
angenehmen Wohnatmosphare sehnen, werden hier findig. Lassen Sie sich von den vielen
Vorzigen dieses ansprechenden Hauses tberzeugen und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin.
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Sonstiges

FALC Immobilien - einfach mehr!

Wir sind Ihre erste Adresse, wenn Sie Ihr Gewerbeobjekt, Inr Haus oder Ihre Wohnung verkaufen
oder ein Objekt erwerben mdchten. Nutzen Sie unsere lokale Fachkompetenz und profitieren Sie
von unserem bundesweiten Netzwerk.

Bei Kontaktaufnahme per E-Mail: Geben Sie bitte immer Ihre vollstdndige Adresse und Rufnummer
an.

Wir freuen uns auch auf lhren Anruf! 02238 - 468 68 -12
Oder schauen Sie gerne online vorbei:
www.falcimmo.koeln und www.falcimmo.de - Wir sind immer fiir Sie da!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben der Eigentimer/in. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Werte gemal den 88 79 ff. Gebadudeenergiegesetzt (GEG) vom 08.08.2020:

Energieausweistyp: Bedarfsausweis
gultig bis: 09.10.2034

Baujahr des Hauses: 1977

Baujahr Warmeerzeuger: 2005
Hauptenergietrager: Erdgas / Fllissiggas
Energiekennwert: 183,58 kWh
Energieeffizienzklasse: F
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