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Objektnummer FALC-JR-54337

Mit neuer 5% AfA bis 4,32 % p.a. Rendite, 6 FH Neubauprojekt im
Landkreis Boblingen, KP € 3.495.000

Eckdaten

Kaufpreis 3.495.000,00 €
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Wohnflache

Grundstucksflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer

Anzahl Balkone

Befeuerung
Fahrstuhl
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

587,0 m2
709,0 m?
22,0

15,0

7,0

1,0

Elektro
Personen

Keller

Strom
Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage
In der Mitte von Baden-Wiurttemberg, in schdoner Hanglage von Aidlingen-Deufringen gelegen

Nur 8 bis 10 km von Sindelfingen oder Bdblingen entfernt und gut erreichbar
Ca. 6 Km bis zur Autobahn A 81, Auffahrt Ehningen

Ca. 6 km zur B 464

Ca. 19 km bis Stuttgart-Vaihingen, A8

Ca. 5 Km zur S 1-Bahnstation Ehningen und Gaubahnstrecke

Gute regionale Busverbindungen nach BB-Sindelfingen und Umgebung

Tagliche Vollversorgung vor Ort
Einzelhandel, Arzte, Apotheke vor Ort
Schule, Kindergarten und Kita ebenso
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Objektbeschreibung

Achtung Kapitalanleger !
Projektiertes 6 Familienhaus, mit neuer 5 % AfA, ca. 4,30 % p.a. Rendite !
Baugenehmigung liegt vor!

Ertrag / Jahresmiete ca. 130.260,--
Realistische Annahme 17,-- pro m2 Miete + 13 Stellplatze

Mogliche Steuerersparnis durch 5 % dgressive AfA nach 6 Jahren bis 460.000,--
Projektdaten auf einen Blick:

Genehmigtes KfW 55 Effizienzhaus, nur 6 WE, in ruhiger und guter Hang-Lage in Aidlingen
Nur 8 bis 10 Km vom Industriestandort Sindelfingen / Boblingen

KP 3.495.000,-- bei moderner + energetischer Komplettausstattung
Inklusive 6 TG Platze und 7 Aussenstellplatze

587 m2 Wohnflache
entspricht nur 5.954,-- pro m2inklusive 2 Stellplatze

3.750 m3 umbauter auf 709 m2 Baugrundstiick
Bautragergewahrleistung 5 Jahre
Kein Investitionsrisiko fur die ndchsten Jahre

Neues + Topenergetisches Mehrfamilienhaus
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Ausstattung

Moderne Ausstattung geman EH 55 Standard

PV Anlage / Solaranlage

Warmepumpe

Einzeln steuerbare FuRBbodenheizung

Alle 6 Wohnungen hochwertig gefliest, Alternativ mit Parkettbdden
Aufzug

Video Sprechanlage

13 Stellplatze in TG und Aussen

Steckdosen an allen TG Platzen

Elektrische Rollladen u.v.m.

Sonstiges

Wir sind Ihnen beim Verkauf lhrer eventuell bereits vorhandenen Immobilie fachmannisch
behilflich.

Bewahrte Fachleute stehen Ihnen bei der Finanzierungsberatung zur Verfigung, auf Wunsch auch
Online.

In Summe kann so lhr Traum schneller wahr werden, als Sie denken.
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L] Wohnflichen Gartengeschof a Wohnflachen Erdgeschof

bE]

Wohnung 1 Wohnung 2 Wohnung 3 Wohnung 4

\Wohnen 2778 m? \Wohnen 2440 m? Wohnen 2779 M2 Wohnen 2395m?
Essen 828m? Essen 886m’ Essen 8,28 m? Essen 756 m?
Kuche 6,25 m? Kiche 688 m? Kiiche 6,25 m? Kiiche 572m?
Gartenzimmer 10,67 m? Kind 1 214 Kind 170 M2 Arbeit 1026 m°
Kind 1170 m? Kind 2 14,36 m? Diele 1215m° Kind 10,07 m?
Diele 8,70 m? Diele 847 m? Schlafen 15,60 m? Diele 15,02 mj
Schlafen 1560 m? Schlafen 16,38 m? Bad 8,25 M Abstell 193m
Bad 818 m? Bad 936m? we 264m? Schlafen 1368 mz
Abstell 4.251m° Flur 798 m? Terrasse /4 288 m’ Bad 789 m*
WC 156m? WC 216m° Gesamt 05,54 m? wC 215m
Terrasse /4 40012 Terasse/a 405’ Loggia/. 166 m?
Gesamt 106,07 m? Gesamt 115,04 m? Gesamt 99,89 m?
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L] Wohnfléchen DachgeschoR B Nutzflichen UntergeschoR

-

Wohnung 5 Wohnung 6 Nebenraume / Flachen UG
Wohnen 2186 m? Wohnen/Essen 2778 m? Keller Whg 1 6,00 M
Essen/Kiiche 1057m? Kiche 780m Keller Whg 2 660 m?
Arbelt 593m° Kind 10,08 m? Keller Whg 3 6,60 m?
Diele 696 m? Diele 802m? KellerWhg 4 6,60 m?
Schlafen 1375 m? Dusche/WC 33’ KellerWhg 5 6,60 m?
Bad 720m° Schlafen 1494 Keller Whg 6 780
WC 178m? Bad 750 m? Kellerflur 702m?
Loggia /2 400w’ Flur 528m*
Gesamt 7207 M I&@M—&Fﬁﬁz Schleuse 885m’
Gesamt 90,03m Wasch-/Trocknerraum * 13,20 m?
Technik/Heizraum 14,50 m?
Fahrradraum 3134 m?
Abstellraum Rollator 4,60 m?
Tiefgarage 267,60 m?
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