A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-JoLe-75492

ldyllisch und gerdaumig! Ihr neues Zuhause wartet in Preul3isch
Oldendorf

Eckdaten
Kaufpreis 376.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Kiche

Bodenart

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

156,0 m2

650,0 m2

6,0

2,0

1,0

1992

Einbaukiche
Kunststoff, Fliesen

Aulenstellplatz

Keller

Verbrauchsausweis
15.09.2035

144 kWh/(m?*a)

E

16.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie in PreuBisch Oldendorf bietet eine attraktive Lage mit hervorragender
Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, darunter Supermarkte
wie ALDI Nord, Lidl und K+K, die alle ful3laufig erreichbar sind. Fur Familien mit Kindern sind
padagogische Institutionen ebenfalls gut erreichbar. Die Sekundarschule und die Grundschule
sind nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso drei Kindergéarten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal. Die nachste Bushaltestelle befindet
sich in kurzer Entfernung, und der Bahnhof Preuf3isch Oldendorf ist ebenfalls schnell zu erreichen.
Fur Pendler ist die Nahe zur A 30 ein weiterer Pluspunkt.

Freizeitmoglichkeiten sind vielfaltig. Parks und Spielplatze laden zu Spaziergdngen und Aktivitaten
im Freien ein. Sportbegeisterte finden in der Nahe Tennisclubs und Sportcenter. Kulinarische
Genusse bieten Restaurants wie der Orchideengarten ganz in der Nahe.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Zahnérzte gesichert. Ein
Drogeriemarkt befindet sich ebenfalls in der Nahe, was den Alltag erleichtert.

Diese Lage kombiniert die Ruhe einer Kleinstadt mit der N&he zu allen wichtigen Einrichtungen und
bietet somit eine hohe Lebensqualitat. Ideal fir Familien, Berufstatige und alle, die eine gute
Anbindung und eine umfassende Infrastruktur schéatzen.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1992 bietet auf 156 m2 Wohnflache eine ideale
Umgebung fur Familien. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit
Kamin, bietet das Haus ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten.

Der Eingangsbereich fuhrt direkt in einen offenen Wohn- und Essbereich, der durch grol3e
Fensterfronten viel Tageslicht erhalt. Die moderne Kiuche ist mit hochwertigen Geréten
ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Ein besonderes Highlight ist der Wintergarten, der
einen wunderbaren Blick in den gepflegten Garten ermdglicht.

Im Obergeschoss befinden sich die Schlafzimmer, die durch ihre Helligkeit und Gemutlichkeit
uberzeugen. Das Hauptschlafzimmer bietet Zugang zu einer Loggia, die zum Entspannen einladt.
Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das Haus verfugt tiber zwei Bader sowie ein zusatzliches Gaste-WC. Der Keller bietet zusatzlichen
Stauraum und Platz fur Hobbys, zuséatzlich ladt hier eine Sauna zum Entspannen ein.

Der AulRenbereich besticht durch einen gepflegten Garten mit Terrasse und einem schdénen
Gewachshaus. Eine Doppelgarage rundet das Angebot ab und bietet ausreichend Platz fur
Fahrzeuge und Fahrréader.

Diese Immobilie kombiniert Komfort und Funktionalitat und bietet eine ideale Wohnumgebung fur
Familien, die Wert auf ein harmonisches Zuhause legen.
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Ausstattung

- idyllischer Garten mit Gewéachshaus
- Terrasse mit elektrischer Markise

- geraumige Doppelgarage

- Wintergarten

- Kamin

- Sauna

- Wasserenthéartungsanlage

- Brunnen fur Gartenbewasserung und optional Toilettenspilung
- Loggia

- zwei Badezimmer und Géaste-WC

- Rollladen im EG elektrisch

- Einbauklche

- komplett unterkellert

- Gas-Heizung von 2008

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die Bilder sind Kl-optimiert. Schauen Sie sich zum Abgleich zuséatzlich den 360° Rundgang an.
Es handelt sich lediglich um kosmetische Optimierung, keine wesentlichen Merkmale wurden
verandert.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegenilber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: jonas.lessmann@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Jonas Lelfmann
Tel: 0176 / 244 72 980
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