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v FALC EINFACH MEHR
IMMOBILIEN -

Objektnummer FALC-JoLe-73850

Ab ins gemachte Nest! KfW-70 Haus in Halle 10 Jahre jung

Eckdaten
Kaufpreis 529.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kiche

Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

132,0 m?
489,0 m2
4,0

1,0

2,0

1,0

1,0

2015

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiiche
Elektro

Garage, Aul3enstellplatz

Verbrauchsausweis
26.08.2035

31,20 kWh/(m2*a)
Strom

A

27.08.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in einer familienfreundlichen Umgebung mit zahlreichen Annehmlichkeiten, die
den Alltag erleichtern. In unmittelbarer Nahe befinden sich mehrere Schulen, darunter eine
Gesamtschule, die in wenigen Minuten zu Ful} erreichbar ist.

Fur die Freizeitgestaltung stehen mehrere Spielplatze zur Verfigung, die ebenfalls in der Nahe
liegen. Diese bieten den Kindern viel Raum zum Spielen und Entdecken und sind ein idealer
Treffpunkt far Familien.

Einkaufsmadglichkeiten sind ebenfalls gut erreichbar. Ein Supermarkt ist nur einen kurzen
Spaziergang entfernt, sodass der tagliche Einkauf bequem erledigt werden kann. Dies sorgt fur
eine hohe Lebensqualitat und spart wertvolle Zeit.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen befinden
sich in der N&he, was flexible Mobilitat ermoglicht. Fur langere Strecken ist die Autobahn in
wenigen Minuten erreichbar, und der nachste Flughafen ist etwa 70 Kilometer entfernt, was eine
gute Anbindung an nationale und internationale Ziele bietet.

Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnumfeld in einer jungen Wohnsiedlung
und der Nahe zu wichtigen Einrichtungen, die das Leben fur Familien angenehm und unkompliziert
gestalten.
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Objektbeschreibung

Beim Betreten dieses modernen Hauses aus dem Jahr 2015 erwartet Sie ein einladender
Eingangsbereich, der direkt in den grof3ztigigen Wohn- und Essbereich fuhrt. Die offene Gestaltung
bietet viel Raum fur geselliges Beisammensein und ist ideal fur Familien. Grof3e Fensterfronten
bieten einen herrlichen Blick auf den gepflegten Garten.

Die Kiiche ist modern ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie eine praktische Kochinsel, die
zum gemeinsamen Kochen einladt. Angrenzend an den Flur befindet sich das Gaste-WC, das fur
zusatzlichen Komfort sorgt.

Uber eine stilvolle Treppe gelangen Sie in das Obergeschoss, wo sich drei geraumige
Schlafzimmer befinden. Jedes Zimmer bietet ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten. Die Zimmer sind mehrheitlich mit Internet- und TV-Anschluss sowie
Klimaanlagen ausgestattet, wobei letztere im Obergeschoss sogar tUber eine Heizfunktion auch an
kalten Tagen fur besten Komfort sorgt.

Das Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer Badewanne und einer separaten bodentiefen
Dusche ausgestattet und bietet gentigend Platz fir die ganze Familie.

Der AulRenbereich auf der Stidseite des Hauses ist ein echtes Highlight. Der grof3ziigige Garten ladt
zum Spielen und Entspannen ein. Dank des hochwertigen Kunstrasens mussen Sie sich keine
Gedanken machen um Rasenmahen, Bewassern oder vom Spielen verdreckte Kinder.

Die 9 x 4 m grol3e Uberdachte Terrasse bietet Schutz vor Sonne und Regen und ist der perfekte Ort
far Grillabende mit Freunden und Familie.

Mit einer Wohnflache von 132m2 und einem Kaufpreis von 529000 € bietet dieses Haus eine ideale
Kombination aus Komfort und Funktionalitat. Es ist der perfekte Ort fir Familien, die ein modernes
Zuhause in einer jungen und ruhigen Umgebung suchen.
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Ausstattung

- Alle Fenster mit Spaltluftung, dreifach verglast PVC

- Fliegengitter Uberall

- Rollladen EG elektrisch, OG Gurtzug

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Glasfaseranschluss

- Einbaukiche mit Kochinsel

- groRer Garten mit hochwertigem Kunstrasen und Gerateschuppen
-Terrasse Uberdacht (36 m?) mit LED-Spots

- Dusche bodentief, Badewanne separat

- Satellitenanschluss in allen Zimmern

- Internetanschluss in Kinderzimmern und Wohnzimmer
- Klimaanlage in zwei Schlafzimmern und Wohnzimmer

- Klimaanlagen in den Schlafzimmern mit Heizfunktion

- Garage mit Zugang zum Garten

- separater Aul3enstellplatz mit Genehmigung fur Carport
- effiziente Luftwarmepumpe

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die Bilder sind Kl-optimiert. Schauen Sie sich zum Abgleich zuséatzlich den 360° Rundgang an.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegenilber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: jonas.lessmann@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Jonas Lelfmann
Tel: 0176 / 244 72 980
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