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b FALC

IMMOBILIEN

Objektnummer FALC-JoLe-69626

Platz ohne Ende in bester Lage in J6llenbeck!

Eckdaten
Kaufpreis 539.000,00 €
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IMMOMANAGER

Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Bad

Kiche

Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

126,0 m2
737,0 m2
6,0

2,0

6,0

1,0

1,0

1956
Teilsaniert

Dusche, Wanne
Einbaukiche
Fliesen, Laminat
Gas

Freiplatz

Keller

Verbrauchsausweis
20.05.2035

180,5 kWh/(mz*a)
Gas

F

20.05.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie bietet eine ideale Lage fur Familien, die Wert auf eine gute Infrastruktur und eine
kinderfreundliche Umgebung legen. In unmittelbarer Nahe befindet sich die Grundschule Am
Waldschlésschen, die in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar ist. Fur die Kleinsten ist der
Evangelische Kindergarten J6llenbeck ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt, was den
taglichen Weg zur Betreuung erleichtert.

Fur Freizeitaktivitdten und sportliche Betatigung ist das nahegelegene Sportcenter ein attraktiver
Anlaufpunkt. Hier kénnen Kinder und Eltern gleichermal3en aktiv werden und die vielféltigen
Angebote nutzen. Auch die zahlreichen Spielplatze in der Umgebung bieten viel Raum fur Spiel
und Spald im Freien.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen befinden
sich in fuBlaufiger Entfernung, was den taglichen Weg zur Arbeit oder Schule erleichtert. Zudem ist
die Autobahn in kurzer Fahrzeit erreichbar, was Flexibilitat fir Ausflige und Reisen bietet.

Fur den taglichen Bedarf sind Supermaérkte und weitere Einkaufsmaoglichkeiten in der Nahe
vorhanden. So ist ein Combi-Markt in wenigen Minuten erreichbar, was den Einkauf von
Lebensmitteln und anderen Dingen des taglichen Bedarfs unkompliziert macht. Die Nahe zu
Restaurants wie dem Orkenkrug bietet zudem die Mdglichkeit, kulinarische Abwechslung in den
Alltag zu integrieren.

Insgesamt bietet diese Lage eine ausgewogene Mischung aus Ruhe, guter Anbindung und einer
familienfreundlichen Infrastruktur, die den Alltag erleichtert und bereichert.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus aus dem Jahr 1956 bietet auf 126 m2 Wohnflache ausreichend
Platz fur eine Familie und wurde vor rund 10 Jahren kernsaniert. Mit insgesamt sechs Zimmern
verteilt auf zwei Etagen bietet es vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Der grof3ziigige
Eingangsbereich fihrt in einen hellen Flur, von dem aus das grof3e Wohnzimmer, das Esszimmer
sowie die Kiuiche erreichbar sind. Die Kiiche ist modern ausgestattet und bietet mit angrenzender
Vorratskammer viel Stauraum.

Im Erdgeschoss befindet sich zudem ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche. Das
Obergeschoss beherbergt vier weitere Schlafzimmer, ideal fur Kinder oder als Arbeitszimmer. Ein
weiteres Badezimmer mit Badewanne sorgt hier fur zuséatzlichen Komfort.

Die Terrasse und der weitlaufige Garten laden zum Entspannen im Freien ein. Die Doppelgarage
(zwei separate Garagen unter einem Dach) und das gemdtliche Gartenhaus liefern hier weiteren
Platz und Komfort. Ein Keller bietet zuséatzlichen Stauraum und Platz fur
Hauswirtschaftsaktivitaten.

Der Dachboden ist bereits gedammt und mit neuen Fenstern ausgestattet, zudem glanzt auf dem
Dach beidseitig eine Photovoltaikanlage. Entsprechend ist auch bereits eine Wallbox fur Ihr
Elektrofahrzeug in der Einfahrt montiert.

Neben Garagen und Einfahrt bieten vor dem Haus weitere Stellplatze Parkmadglichkeiten far
mindestens 4 Fahrzeuge.
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Ausstattung

Zahlreiche Stellplatze fur Gaste
Doppelgarage

Wallbox

Glasfaseranschluss

Gartenhaus

grol3er Garten

Terrasse Uberdacht

komplett unterkellert

separater Kellereingang tber den Garten
geraumiger Dachboden mit Ausbaupotenzial
Photovoltaikanlage mit Speicher (Enpal)
Einbaukiche mit Vorratskammer
Dusche

Badewanne

Rollladen elektrisch im Erdgeschoss
Rollladen mit Gurt im Obergeschoss
FulBbodenheizung im Erdgeschoss

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: jonas.lessmann@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Jonas Lelfmann
Tel: 0176 24472980

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

IMMOMANAGER

e ,V/_JJ_D

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

AN

7

IMMOMANAGER

Schlafzimmer
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Flur

Heizungskeller

‘ ‘ Esszimmer

Wohnzimmer

Treppe
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3

Schlafzimmer 4

Flur Treppe Treppej Vorrat

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 11/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/

WP

<

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 12/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jole-69626-bielefeld/
http://www.tcpdf.org

