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Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Bad

Kiche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

76,0 m2

4,0

1,0

1,0

1959
Dusche, Fenster
Einbaukiche
Etage

Gas

Garage
Keller

Bedarfsausweis
09.02.2035
310,0

Gas

H

10.02.2025

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Lage in L6hne, die durch ihre Nahe zu
verschiedenen Annehmlichkeiten besticht. Fir den taglichen Bedarf sind mehrere Supermarkte in
der Umgebung, darunter ein Lidl und ein Edeka, die beide in wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar
sind.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit einer Bahnstation in
unmittelbarer Nahe, die schnelle Verbindungen in die umliegenden Stadte ermoglicht. Zudem gibt
es mehrere Bushaltestellen in der Nahe, die eine flexible Mobilitat garantieren.

Fur Familien mit Kindern bietet die Umgebung zahlreiche Bildungseinrichtungen. Eine
Grundschule ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt, ebenso das August-Griese-Berufskolleg.
Zudem gibt es mehrere Apotheken und eine Backerei in unmittelbarer Nahe.

Die Autobahnauffahrt zur A30 ist ebenfalls in der Nahe, was eine schnelle Anbindung an das
Uberregionale Stral3ennetz sicherstellt.

Insgesamt bietet die Lage eine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und ruhigem
Wohnumfeld, ideal fur alle, die sowohl die Nahe zur Stadt als auch eine gute Verkehrsanbindung
schatzen.

Objektbeschreibung

Dieses charmante Apartment aus dem Jahr 1959 bietet auf 76,6 m2 Wohnflache eine einladende
Atmosphére. Mit insgesamt vier Zimmern eignet sich die Wohnung ideal fur Familien oder Paare,
die zusatzlichen Raum bendétigen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in einen grof3ziigigen Flur, der Zugang zu allen Raumen
bietet. Die Kiiche ist funktional gestaltet und zweckmallig ausgestattet. Das Wohnzimmer besticht
durch seine Helligkeit und bietet direkten Zugang zum grof3en Balkon, der einen schdnen Blick ins
Grine ermoglicht.

Die drei weiteren Zimmer konnen flexibel als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt
werden. Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet und bietet ausreichend Platz.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, der zum Entspannen einladt. Zudem gehdort ein
Kellerraum zur Wohnung, der zusatzlichen Stauraum bietet sowie ein Garagenstellplatz fur Ihr
Fahrzeug.
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Ausstattung

- eigene Gastherme fur die Wohnung

- Rollladen mit Gurtzug an den meisten Fenstern
- grofRer Balkon mit Sidost-Ausrichtung

- gerdumiger Kellerraum

- eigene Garage

- Video-Sprechanlage zur Haustur

- Einbaukiiche

- Badezimmermobel

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die Bilder sind Kl-optimiert. Schauen Sie sich zum Abgleich zuséatzlich den 360° Rundgang an.

Wir freuen uns uber Ihre Kontaktaufnahme!

Da wir die Termine fur eine Besichtigung mit gré3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kénnen. Um fair und gerecht
gegeniber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Terminvorschlage bitte
an: jonas.lessmann@falcimmo.de oder einfach direkt auf , Anbieter kontaktieren“ im jeweiligen
Internetportal klicken.

Geben Sie bitte immer die vollstandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihr Ansprechpartner
Jonas Lelfmann
Tel: 0176 / 244 72 980
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