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Objektnummer FALC-JM-65034

Wohlfuhlen? Ja - in dieser Maisonette ist es nett!

Eckdaten
Kaufpreis 175.000,00 €
Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. vom notariellen Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche
Bodenart
Befeuerung
Klimatisiert
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

100,0 m2
10,0 m2
110,0 m2

3,0

1920
Modernisiert
Standard
Wanne, Dusche
Einbaukiche
Laminat

Gas

Garage

Keller

Verbrauchsausweis
11.10.2030

96,8 kWh/(m2*a)
Gas

C

12.10.2020

2014
Wohngebaude
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Lage

Wohnen in Vechelde - zentral und doch ruhig. Westlich der Grof3stadt Braunschweig gelegen, ganz
nah - mit gleichzeitig guter Anbindung an Peine.

Die Lage gibt Ihnen viele Moglichkeiten: Mit den Auto sind sie auf der Bundesstral3e B1 und
bendtigen nach Braunschweig ca. 15 Minuten; oder nach Peine Uber die Bundesstralie B65 sind
Sie ebenfalls in kirzester Zeit... Sie nehmen lieber die Bahn? Auch gut: vom Vechelder Bahnhof
sind regelméafRige Zugverbindungen nach Braunschweig oder Hannover (iber Peine) mdglich.

Sie werden zukinftig in einem ruhigen Wohnumfeld leben. Dieser Teil Vecheldes ist gepragt durch
Fachwerkhauser - hier leben alt und jung gerne nebeneinander. Das Umfeld ist ruhig - und Sie
haben kurze Wege: Mit dem Fahrrad oder zu Ful3 erreichen Sie die Geschafte des taglichen Bedarfs
sowie Arzte, Schulen oder Kindergéarten in kiirzester Zeit.

Des Weiteren sorgen einige Sportvereine vor Ort fur Abwechslung und Bewegung. Der Ort hat,
bedingt durch seine gute Lage an der Bundesstraf3e B1 viele groRRere und kleinere
Gewerbebetriebe am Ort - ebenfalls belebend.

Damit ist auch die nachste Zukunft gesichert - und dieser Ort bleibt weiterhin lebenswert!

Uberzeugen Sie sich von dieser Lage - am besten bei einem gemeinsamen Besichtigungstermin!
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Objektbeschreibung

Wohnen in Vechelde?! Und dann in dieser Besonderheit? Ruhelage und Grin - mittendrin! Wir von
FALC Immobilien Braunschweig haben da etwas fir Sie:

Die Wohnung, ca. 100m2 Wohnflache, hat auf ihrer ersten Ebene schon alles was Sie brauchen. Alle
R&ume gehen direkt vom Flur ab. Angefangen mit dem Schlafzimmer und dem
Kinder/-Arbeitszimmer, welche trotz ihrer Dachschragen sehr geraumig sind.

Weiter gehen wir in ein Zimmer welches als Hauswirtschaftsraum genutzt werden kann.

AnschlieRend kommen wir in das wunderschdne Badezimmer mit einer Eckbadewanne. Hier
kdnnen Sie am besten nach einem stressigen Tag ein Entspannungsbad nehmen - und die Seele
baumeln lassen!

Direkt daneben geht es weiter in das grof3e und helle Wohnzimmer. Ob eine Wohnlandschaft oder
ein Essbereich —aus diesem Raum lasst sich vieles machen! Das Wohnzimmer ist mit einer
Klimaanlage ausgestattet.

Weiter geht es in die Kiiche, die vollstandig eingerichtet, modern und zeitlos ist.
Durch den Landhausstil der Schranke und den tollen Fliesen in Marmoroptik als Fliesenspiegel
und Bodenbelag ladt diese Kiiche regelrecht zum Kochen mit dem Partner oder der Familie ein!

Uber die Wendeltreppe, die nicht nur platzsparend, sondern auch jederzeit veranderbar ist, geht es
nach oben in das Dachgeschoss. Dort finden wir auf der linken Seite einen Raum, der als
Waschezimmer genutzt werden kann — dem gegenuber finden Sie einen Hobbyraum. Ob als
gemutlichen Ruckzugsort oder als Fitnessraum - lassen Sie Ihren Ideen freien Lauf! Zuséatzlich zur
Wohnflache.

Eine Wohnung mit Flair und viel Platz zum Wohlfihlen.
Lassen Sie sich bei einem individuellen Besichtigungstermin tberraschen! Wir sind gerne fur Sie
da!
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Ausstattung
Ein Uberblick der Wohnung:

3 Zimmer mit einer Wohnflache von insgesamt ca. 100m2. Und als kleines Bonbon fir Sie: die
Flache im Dachgeschoss gibt's oben drauf!

1x Wohnzimmer mit Klimaanlage
1x Kiche mit toller Ausstattung

1x Badezimmer mit Eckbadewanne
1x Hauswirtschaftsraum

1x Schlafzimmer

1x Kinder/-Arbeitszimmer

Die Kiiche und das Badezimmer sind gefliest.
In allen anderen Raumen wurde Laminat verlegt.

Ein schoner Garten mit iberdachtem Terrassenbereich ist fur alle Parteien im Haus frei verfligbar.
Die Garage kann gegen einen Aufpreis von 15.000€ erworben werden.
Und eine wichtige Info noch dazu: Hier haben Sie die Nebenkosten im Griff - denn die

Heizungsanlage ist im Jahr 2022 komplett erneuert - sowie mit Solarthermie zur
Warmwasseraufbereitung ausgestattet.
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Sonstiges

Nehmen Sie lhre (Wohn-/Anlage-)Zukunft in die eigene Hand und lassen sich bei Ihrem
individuellen Termin begeistern!

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann.

Unser Service - auch und gerne am Wochenende! Fur Ruckfragen sind Ihre Ansprechpartner gerne
far Sie erreichbar:

Joanna Mannecke, 0160 - 46 71 810, joanna.mannecke@falcimmo.de
Fabian Mannecke, 01577 - 44 56 249 fabian.mannecke@falcimmo.de
Buro Braunschweig: 0531 - 225 10 134, braunschweig@falcimmo.de

Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in:
Fallersleber Str. 43, 38100 Braunschweig

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Beratungs-/Besichtigungstermin und
uberzeugen Sie sich selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit gré3ter Sorgfalt planen,
bitten wir Sie um Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden
kdnnen. Um fair und gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies
unumganglich. Wir freuen uns uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstandige
ADRESSE und RUFNUMMER an!

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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2. Obergeschoss
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