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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

194,0 m2

433,0 m2

6,0

4,0

2,0

2,0

1,0

1,0

2015

Gehoben
Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Fussboden
Luftwdrmepumpe
Aul3enstellplatz

Bedarfsausweis
16.03.2036

21.56
Luftwarmepumpe
A PLUS
16.03.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie liegt in Bornheim-Hersel, angenehm nah an Bonn und zugleich im grinen
Rheinumfeld. Der Ort verbindet kurze Wege im Alltag mit einer familienfreundlichen Infrastruktur
und einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren.

Fur den taglichen Bedarf ist vieles bequem in der Nahe: Mit Edeka Schroéder und Lidl erreichen Sie
Einkaufsmoglichkeiten in wenigen Gehminuten, ebenso eine Drogerie wie Rossmann. Auch
Arztpraxen sind im direkten Umfeld vorhanden, was den Alltag zusétzlich erleichtert.

Fur Kinder und Freizeit bietet die Umgebung eine Gberzeugende Auswabhl. Die
Herseler-Werth-Schule sowie die Erzbischdéfliche Ursulinenschule Hersel liegen in der Néhe,
ebenso der Kindergarten AWO Weltentdecker. Mehrere Spielplatze wie der Spielplatz Fabriweg
sind schnell erreichbar und sorgen fur kurze Wege nach drauf3en.

Die Anbindung ist alltagstauglich: Bushaltestellen wie Hersel Grundschule und der Bahnhof Hersel
liegen ful3laufig, sodass Sie auch ohne Auto flexibel bleiben. Mit dem Pkw ist die Autobahn A555
zugig erreichbar, wodurch Bonn und Kd6ln gut angebunden sind. Der Flughafen Kéln Bonn ist
ebenfalls in etwa einer halben Stunde mit dem Auto erreichbar.
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Objektbeschreibung

Diese Doppelhaushalfte aus dem Baujahr 2015 wurde als hochwertiges Fertighaus errichtet und
Uberzeugt durch eine moderne Bauweise, eine gute Energieeffizienz sowie ein grof3zuigiges
Raumangebot. Auf rund 192 m2 Wohnflache und einem Grundstick von ca. 433 m? bietet die
Immobilie ausreichend Platz fir Familien oder Paare mit Anspruch an Komfort und Funktionalitat.
Die effiziente Bauweise mit umfangreicher Da&mmung, eine Warmepumpe sowie die Solaranlage auf
dem Dach tragen zu einem zeitgeméafen Energiestandard bei. Ergénzt wird das Angebot durch zwei
Stellplatze sowie eine Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen.

Im Erdgeschoss empfangt ein einladender Eingangsbereich, der in den offen gestalteten Wohn-,
Ess- und Kuchenbereich Ubergeht. Dieser bildet den zentralen Lebensmittelpunkt des Hauses und
bietet direkten Zugang zur Terrasse mit Markise sowie in den ca. 250 m2 grof3en Garten. Der
AulRenbereich wird durch ein praktisches Gartenhaus erganzt. Zudem befinden sich auf dieser
Ebene ein Gaste-WC sowie ein Hauswirtschafts- und Technikraum mit moderner Haustechnik.

Das Obergeschoss verfugt tber drei Zimmer, die sich flexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen. Erganzt wird diese Etage durch ein Uberdurchschnittlich groRes
Badezimmer mit Eckbadewanne samt Whirlpool-Funktion und Dusche sowie einen Abstellraum.

Im Dachgeschoss befindet sich ein weiterer, abgeschlossener Bereich, der sich ideal als
Ruckzugsort eignet. Die Flache kann flexibel als Wohn- oder Arbeitsbereich genutzt werden.
Ergénzt wird diese Ebene durch ein Schlafzimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche.

Die Immobilie bietet insgesamt eine klare und funktionale Raumstruktur, kombiniert mit modernen
Ausstattungsmerkmalen und einem grof3ziigigen AulRenbereich. Sie eignet sich insbesondere fur
Kaufer, die Wert auf Energieeffizienz, Platzangebot und flexible Nutzungsmadglichkeiten legen.
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Ausstattung

Die Immobilie Gberzeugt durch eine moderne und zugleich hochwertige Ausstattung in Verbindung
mit einer energieeffizienten Bauweise aus dem Jahr 2015. Das Haus wurde in moderner
Fertigbauweise errichtet und verfugt Gber eine sehr gute Warmedammung, die heutigen
energetischen Anforderungen in hohem Mal3e entspricht.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt die Kombination aus einer umweltfreundlichen
Luft-Wasser-Warmepumpe und einer unterstitzenden Photovoltaikanlage, wodurch sowohl
O0kologisches als auch wirtschaftliches Wohnen gewahrleistet ist. Erganzt wird dieses Konzept
durch eine Ful3bodenheizung im Erd- und Obergeschoss, die eine gleichmé&Rige und komfortable
Warmeverteilung ermdglicht.

Die verbauten Kunststofffenster sind dreifachverglast und bieten in Verbindung mit den
bodentiefen Fensterelementen zur Gartenseite eine helle, lichtdurchflutete Wohnatmosphéare.
Rollladen im Erd- und Obergeschoss sorgen zuséatzlich fir Komfort und Privatsphare. Die
hochwertige Haustur ist mit einer modernen Mehrfachverriegelung ausgestattet.

Im Innenbereich unterstreichen geschmackvolle Materialien den modernen Charakter des Hauses.
Im Erdgeschoss kommen tGberwiegend Fliesen zum Einsatz, wahrend eine stilvolle
Massivholztreppe die einzelnen Etagen miteinander verbindet. Die Wande sind tapezierféhig
vorbereitet und bieten somit individuelle Gestaltungsmadglichkeiten.

Die Badezimmer sowie das Gaste-WC sind funktional und modern ausgestattet und verfiigen tber
zeitgemalie Sanitarobjekte, darunter Duschen, Waschbecken und hochwertige Armaturen. Eine
vollstandige Sanitarinstallation inklusive AulRenwasseranschluss ist ebenfalls vorhanden.

Auch die technische Ausstattung entspricht aktuellen Standards: Die Elektroinstallation wurde
nach den geltenden DIN- und VDE-Vorschriften ausgefihrt und bietet eine durchdachte Anzahl an
Steckdosen sowie Anschlussmoglichkeiten. Eine Wallbox fur Elektrofahrzeuge ist bereits installiert
und unterstreicht die zukunftsorientierte Ausrichtung der Immobilie.

Der AuRenbereich fugt sich harmonisch in das Gesamtbild ein. Eine grof3ztigige Terrasse mit
Markise l1adt zum Verweilen ein und er6ffnet den Blick in den gepflegten Garten mit
Esskastanienbaum. Ein praktisches Gartenhaus aus Holz bietet zuséatzlichen Stauraum.
Abgerundet wird das Angebot durch zwei Stellplatze direkt vor dem Haus sowie weitere
Parkmaoglichkeiten in der unmittelbaren Umgebung.
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Sonstiges

Falls Sie Wert auf eine attraktive Lage, eine durchdachte Raumaufteilung und ein modernes
Wohngefluhl legen, kdnnte dieses Objekt genau das Richtige fir Sie sein. Wir bieten Ihnen eine
kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Giber die Sie uns jederzeit erreichen
konnen.

Wenn Sie Interesse an der Immobilie haben, fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé an, das
Ihnen in der Regel kurzfristig und automatisch zugesandt wird. Sollten Sie eine Besichtigung
winschen, antworten Sie am besten direkt per E-Mail auf das Exposé. Wir setzen uns umgehend
mit Thnen in Verbindung und unterbreiten Ihnen passende Terminvorschlage. Bitte geben Sie dabei
stets Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung basiert ganz oder teilweise auf den Angaben des Eigentimers. Fir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit dieser Informationen tbernehmen wir keine Gewahr.

Moéchten auch Sie Ihre Immobilie professionell vermarkten? Dann kontaktieren Sie uns gerne! Wir
stehen Ihnen taglich von Montag bis Sonntag zwischen 6:00 und 22:00 Uhr personlich zur
Verfugung. Uber 200.000 aktive Interessenten warten bereits auf Ihr Angebot.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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