WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-JKI-66267

Ideal fur Selbststandige und Start - Up's: Helles Blro mit
All-in-Miete & Parkplatz!

Eckdaten

Kaltmiete 600,00 €
Nebenkosten 200,00 €
Warmmiete 800,00 €
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Blroflache
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Gaste-WC

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

17,0 m?
1,0
1,0

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe
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Lage

Diese Immobilie befindet sich in einer strategisch ginstigen Lage, die besonders fur
Gewerbetreibende von Interesse ist. Die Umgebung zeichnet sich durch eine ausgewogene
Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem Ambiente aus, was ideale Voraussetzungen
far Arbeits- und Lebensqualitéat bietet.

Der nachstgelegene internationale Flughafen ist der Flughafen Kdln/Bonn, der in ca. 20 Minuten zu
erreichen ist und somit schnellen Zugang zu internationalen und nationalen Geschaftszielen
ermoglicht. Fur den Individualverkehr besteht in ca. 15 Minuten Entfernung Anschluss an mehrere
Autobahnen, die eine hervorragende Erreichbarkeit und Logistik ermdglichen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut verfugbar, mit einer Bushaltestelle in einer
Entfernung von ca. 5 Minuten und dem nachsten Bahnhof ca. 10 Minuten entfernt. Dies
gewahrleistet eine bequeme Anbindung an die umliegenden Stadte und damit an ein breites Netz
von geschéftlichen und kulturellen Angeboten.

Ein weiteres bedeutendes Merkmal der Lage ist der Zugang zu E-Ladestationen, von denen die
nachste nur wenige Meter entfernt ist. Diese Infrastruktur unterstitzt umweltbewusstes und
modernes Pendeln und wird zunehmend wichtiger fir Geschéftsreisende, die auf Elektromobilitat
setzen.

Fur die tagliche Versorgung ist ein Supermarkt in ca. 15 Minuten zu erreichen, was kurze Wege fur
alltagliche Einkaufe bedeutet. Zusatzlich erganzen diverse gastronomische Einrichtungen wie das
nahegelegene Restaurant Krewelshof, in ca. 5 Minuten erreichbar, das Angebot, um
Geschéaftstermine und Kundenbesuche angenehm begleiten zu kbnnen.

Die Stral3e, in welcher sich die Immobilie befindet, ist gepragt von der Burg Sulz. Sie bietet sowohl
Naherholung durch die Nahe zu umliegenden Parks als auch die Moglichkeit zur Entwicklung
geschaftlicher Kontakte in einem ruhigen, doch gut vernetzten Quartier.

Insgesamt stellt die Lage eine vielversprechende Kombination aus Erreichbarkeit, Infrastruktur und
Lebensqualitat dar, die sich optimal fur anspruchsvolle gewerbliche Nutzungen eignet.
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Objektbeschreibung

In diesem modernen Biurogebaude steht ab sofort eine attraktive Buroflache zur Vermietung. Der
helle und freundliche Raum umfasst ca. 17 m2 und ist mdbliert — ein Schreibtisch sowie ein
passender Schrank sind bereits vorhanden, sodass einem sofortigen Arbeitsstart nichts im Wege
steht.

Das Gebaude beherbergt neben dem Biro ein IT-Unternehmen sowie ein
Buroausstattungsunternehmen, sodass sich interessante Synergien ergeben kdnnen. Die
Kaltmiete betragt 600 € monatlich, hinzu kommen 200 € Nebenkosten, in denen samtliche
Betriebskosten bereits enthalten sind.

Zusatzlich darf der Mieter sowohl den Konferenzraum fir Besprechungen als auch die
Gemeinschaftskiiche mitbenutzen. Diese Buroflache bietet somit eine ideale Arbeitsumgebung in
einem professionellen Umfeld. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und tberzeugen
Sie sich selbst!

Ausstattung

Die Buroflache Uberzeugt mit einem hellen Bodenbelag, der fir eine freundliche und moderne
Atmosphére sorgt. Zwei Fenster lassen viel Tageslicht in den Raum und schaffen eine angenehme
Arbeitsumgebung. Ein eigener Parkplatz gehdrt ebenfalls zum Bliro und bietet eine bequeme
Parkmadglichkeit direkt am Gebaude.

Die Nebenkosten beinhalten samtliche Betriebskosten, sodass sich der Mieter um nichts weiter
kimmern muss. Strom, Wasser und Heizung sind bereits in der Pauschale enthalten, ebenso wie
die Nutzung von samtlichen Dingen, die der Blroalltag so mit sich bringt, wie zum Beispiel Kaffee
und Wasser. Damit bietet das Biro eine komfortable und sorgenfreie Arbeitsumgebung in einem
professionellen Umfeld.
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Sonstiges

Sofern Sie auf eine ruhige und gleichzeitig zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
sehr gepflegtes Umfeld Wert legen, ist diese Immobilie das ideale Angebot fur Sie.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende. Bei
Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht grof3tenteils auf den Angaben des Eigentiimers. Fur die Richtigkeit
oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewéhr. Lassen Sie sich von uns gern auch in
Sicherheitstechniken beraten, wir fuhren sehr interessante Alarmanlagen in unserem Angebot.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 150.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.
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