A WP Immo Manager

WP

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-JKI-50860

Sicherheit in Rendite!

Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

@ Einfacher Openlmmo Import

519.000,00 €
3.186,17 €
3,57% inkl. 19% MwSt inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet
Heizungsart
Befeuerung

DV Verkabelung

Energieausweis

Energietrager
Geltende EnEV
Gebéaudeart

Objektbeschreibung

188,0 m2
484,0 m2
188,0 m2
12,0

4,0

4,0

1,0

1902
Teilsaniert

Zentral
Gas

Gas

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Fur Kapitalanleger présentiert sich hier eine unvergleichliche Chance: Eine erstklassig gelegene
Immobilie, die sich in einer ausgezeichnet ausgestatteten Umgebung befindet und von einer
dynamischen, vielfaltigen Bevolkerungsstruktur profitiert.

Die unmittelbare Nachbarschaft punktet durch ihren reichen Mix an Attraktionen und
Annehmlichkeiten. Prachtige Parks sind nur einen Katzensprung entfernt und bieten viel Raum zur
Erholung und fur Aktivitaten im Freien. Nicht zu tGbersehen sind die zahlreichen Restaurants, die
ein vielfaltiges gastronomisches Angebot liefern und den Anwohnern kulinarische Genlisse von
lokal bis international anbieten. Fitnessstudios in der Nahe sorgen daflr, dass sportlich Aktive
ohne lange Wege ihrem Training nachgehen kdnnen. Die nahen E-Ladepunkte bezeugen eine
zukunftsgewandte Infrastruktur, die die Wohnqualitat zusatzlich steigert.

Erwahnenswert ist die exzellente Verkehrsanbindung der Wohnlage. Bushaltestellen als
OPNV-Optionen sind schnell erreicht und fiigen sich nahtlos in ein gut ausgebautes Netz ein. Die
Nahe zu Autobahnauffahrten garantiert eine schnelle Erreichbarkeit weiter entfernter Ziele, und der
nachste internationale Flughafen unterstreicht die strategische Lage im nationalen und
internationalen Verkehrsnetz.

Was die Anbindung an den Einzelhandel angeht, muss hervorgehoben werden, dass Supermarkte
und Drogerien nah gelegen sind und damit den taglichen Bedarf an Lebensmitteln und
Drogerieartikeln muhelos decken.

Die Umgebung zeichnet sich durch ein lebendiges und gesundheitsbewusstes Viertel aus.
Medizinische Einrichtungen, darunter Arzte, Zahnarzte und Apotheken, sind zahlreich und bequem
erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die starke Pradsenz von Bildungs- und
Kinderbetreuungseinrichtungen in dieser Gegend, was auf eine hohe Familienfreundlichkeit
hinweist.

Die Gesamtbevoélkerung ist altersmaRig gemischt und lebt in einem ausgewogenen Verhéltnis
zwischen Jung und Alt. Die Bewohnerzahl ist stabil, und die geringe Leerstandsquote verspricht
eine hohe Rentabilitat fur Kapitalanleger. Zudem ist der durchschnittliche Wohnungsschnitt
grof3zugig, und mit den vorhandenen Grunflachen in der Umgebung entsteht ein dulerst
angenehmes Wohnambiente.

Insgesamt bildet dieses Umfeld die perfekte Buhne fur eine attraktive Kapitalanlage in einer
aufstrebenden, vielseitigen und gut vernetzten Wohnlage.
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Objektbeschreibung

Wenn Sie auf der Suche nach einer zuverlassigen Kapitalanlage sind und Bonn in lhrem
Interessengebiet liegt, dann kdnnte diese Immobilie genau das sein, was Sie suchen!

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahr 1902 in massiver Bauweise errichtet und verflugt ber
insgesamt vier Wohneinheiten, was es zu einer auf3erst attraktiven Kapitalanlage macht. Die Lage
ist ruhig und die Immobilie ist mit zuverlassigen Mietern besetzt. Auf einem Grundstiick von etwa
470 m2 erwerben Sie eine Immobilie, die aufgrund ihrer Qualitat und Nachfrage stets gut vermietbar
ist und Ihnen nur wenig Aufwand bereiten wird.

Das Haus préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand, sodass Sie ein Objekt erwerben, das
keine grofReren Renovierungsarbeiten erfordert. Die Mieterstruktur ist stabil und langfristig
angeleqgt.

Aktuell bestehen zwei der Wohneinheiten aus etwa 58 m2 Wohnflache, wahrend die andere Uber 45
m2 Wohnflache verflgt. Zuséatzlich gibt es eine vierte Einheit im Anbau mit einem eigenen Eingang
und etwa 27 m2 Wohnflache. Der Zustand aller Einheiten ist gepflegt und ansprechend.

Die derzeitigen Mieteinnahmen belaufen sich auf ungefahr 22.320,- € pro Jahr fir die drei
vermieteten Wohnungen. Die Erdgeschosswohnung wird derzeit komplett saniert und steht daher
derzeit leer.

Im Keller des Hauses finden Sie neben einer modernen Gastherme auch ausreichend Platz fur
zusatzliche Lagermadglichkeiten.

Insgesamt ist das Haus langfristig und zuverlassig vermietet, was es zu einer auf3erst attraktiven
Investitionsmoglichkeit macht.
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Ausstattung

Drei der vier Wohneinheiten wurden im Jahr 2013 einer umfassenden Renovierung und
Modernisierung unterzogen, wobei auch die Badezimmer komplett erneuert wurden. Momentan
befindet sich die Erdgeschosswohnung in einem Zustand der Entkernung und Sanierung durch
den Eigentimer, der offen ist fur individuelle Anpassungen und Winsche der zukinftigen
Bewohner.

Die FuRBb6den in den Wohnungen prasentieren sich vielseitig: Einige sind mit hochwertigem
Laminat ausgelegt, andere mit Fliesen versehen, wahrend die Treppenaufgdnge mit robustem
Steinzeug gestaltet wurden. Dies verleiht dem Mehrfamilienhaus nicht nur einen modernen Touch,
sondern auch eine gewisse Langlebigkeit und Pflegeleichtigkeit.

Das Dach des Gebaudes befindet sich in ausgezeichnetem Zustand und wurde sorgféaltig isoliert,
was zu einer verbesserten Energieeffizienz und niedrigeren Heizkosten beitragt. Einige der Fenster
wurden bereits erneuert, und alle Fenster sind mit einer isolierenden Verglasung versehen, die den
Wohnkomfort erhoht und den Larm von auf3en minimiert.

Die Warmeversorgung der Wohnungen erfolgt effizient durch eine moderne Gaszentraltherme, die
nicht nur fir angenehme Temperaturen sorgt, sondern auch die Umweltbelastung reduziert.

Im geraumigen Keller des Hauses steht ausreichend Platz zur Verfigung, um zusatzliche
Lagermoglichkeiten zu schaffen oder Fahrrader und andere Gegenstéande sicher zu verstauen.

Alles in allem bietet diese Immobilie eine solide und langfristige Investitionsmdglichkeit, die nicht
nur durch ihre Qualitat und Zuverlassigkeit Giberzeugt, sondern auch durch ihre Flexibilitat und
Anpassungsfahigkeit an die Bedurfnisse der zukinftigen Bewohner.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 5/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jkl-50860-bonn-dransdorf/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Der Energieausweis wird zurzeit erstellt und liegt spatestens zur Besichtigung vor.

Diese besondere Immobilie ist ein wirkliches Unikat, das einen liebevollen neuen Eigentimer
sucht. Dem besonderen Charme dieser Immobilie kann man sich kaum entziehen. Lassen Sie sich
durch eine Besichtigung Uberzeugen!

Sofern Sie auf eine ruhige und doch zentrale Lage, eine beeindruckende Aufteilung und ein
perfektes Umfeld Wert legen, ist dieses Objekt das ideale Angebot fur Sie.

Aufgrund der Corona-Pandemie bieten wir gerne geleitete virtuelle Rundgénge mittels 3D
Rundgang oder unsere Geisterbesichtigung an. Ein gemeinsamer Rundgang mittels Videochat, wo
Sie alle Fragen stellen kénnen und wir die Kamera ganz nach Ihren Winschen ausrichten, ist
jederzeit nach Absprache maoglich. Selbstverstandlich sind auch physische Besichtigungen
weiterhin mit maximal zwei Personen jederzeit mdglich.

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7 Hotline (0800-6460646) an. Bei Interesse fordern Sie einfach
das Exposé mit einigen weiteren Inhalten an. Dieses wird Ihnen automatisch i. d. R. kurzfristig
zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten per Mail auf das Exposé, wir
melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte geben Sie immer lhre
vollstandigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6.00 - 22.00 h personlich zur Seite, tber 200.000 aktive Interessenten warten
bereits auf Sie.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 6/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jkl-50860-bonn-dransdorf/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 7/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jkl-50860-bonn-dransdorf/

WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

| ‘ SIEGLART (" ' WOLSDORE
dig (. 105 min]) (.g;[lﬂmin]) (.ﬁllSmwn])J Slegburg
, 4 T2 venen Sy

Neck : L MOLLDORR " pjisdc
Weindorf
ferten BERGHEIM Sonkt‘“:
Hersa X e Augustin’
/// 1 f 3
Kardor \ , ) Ll
Bornheim
BUSCHDORF b e
h %
Roisdorf |
Birlinghoven
HOLZLAR
2 J
Alfter B B
) siebanih Lineeich A\ Stildort
. POPRELSDORR | t
6im : GRONAVES ‘
) DUISDORF R \ Stieldorfert
HARDTBERG ] ’ ]
p | | d
RS p \ ’BUSERPENDORF HOCHKREUZ \J’,
I BERG FRIESDORF
Wittershlick / - g‘\\ | ‘ )
L 5
-5 LAY

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 8/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jkl-50860-bonn-dransdorf/

WP

IMMOMANAGER

WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

Pulbeim LONGERICH Ay Bergisch
"R Cladback jelskirchen
HOHENKAUS (. | [Smm]) (. £ mml) (‘H\lsrmn])g Hasheim
Sinthern i,
HOLWEIDE !
WIDDERSDORF NIPPES Bensberg
BICHENDORE
Jergheim BUCHHEIN Refrath
EHRENF: Bilck Wiiehl
Quadrath: WEIDEN Koln e
Ichendorf OSTHEIN Overath Elsenrot 4
Biicher
e - P Gaderath
sz MEAR DURBUSOH intergrausen ™
Sindort frechen Horbug 5]
Mch Nimbrecht
A Rosrath
Gletel %ODENKREHEH HERN
Hirth URBACH EESER
Berrenvath Woldordl
Hepe @INDORF
i ¢ Batkenroth
Fischenich Newkrchen-
Seelscheid
i Ruppichteroth
oyt i Lohmar Neurkichen g PP
ftingen bihl \ Seicr
> essling BRASCHOSS
Liolor Niederkasse] Troisdorf
Nowenich
Lechenich
Windeck
sty ey Siegbug
Bligsheim H AT sdort
eindort Sarid
Augustin o Fitorf [
Verten ol
lp ) Weilerswist. Stiomberg ¢
Viddrsein A
Bilighowen  Soven
Stieldorf Uckerath
Heimerzhgim kil . o
Vet
Boghusen 1
Zilpich ' e
Groftillesteim RUNGSEORR \Buchholz tent
Kenbillshsim Konigswinter | Bergenhousen
Motenhoven . 7/ Asbach
Siagricn Euskirchen REONDORE HEGIDIENBERG |
{
i Huchenheim \
Wilkichen Odendort Flamerseld

Villiprott,

./ Windvagen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 9/9


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jkl-50860-bonn-dransdorf/
http://www.tcpdf.org

