IMMOMANAGER

Top Angebot

*fur den Kaufer

EINFACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten

Provision 2,98 inkl. MwSt.
Wohnflache 110,0 m2
Grundsticksflache 240,0 m2
Anzahl Zimmer 5,0

Anzahl Badezimmer 1,0
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Baujahr
Zustand

Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1938
Modernisiert
Standard
Wanne, Fenster
Einbaukiche
Laminat, Fliesen

Elektro

Keller

Bedarfsausweis
12.10.2026
227,7

Strom

G

13.10.2016

2014
Wohngebaude
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IMMOMANAGER

Lage

Diese attraktive Wohnimmobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im
Norden von Nirnberg. Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus Natur und
Urbanitat, die den Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet. Die Stral3e selbst zeichnet sich
durch kleinere Einfamilienhduser sowie weniger befahrene Verkehrswege aus, was zu einem
naturlichen und ruhigen Wohngefihl beitragt.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum internationalen Flughafen Nurnberg, der in nur circa 10
Minuten mit dem Auto erreichbar ist und Ihnen hervorragende Anbindungen fur Geschéfte oder
Reisen bietet. Auch die Autobahnen A3 und A73 sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch Sie flexibel
und mobil sind, egal ob beruflich oder privat.

Ein bedeutender Pluspunkt der Lage ist der gut erreichbare 6ffentliche Nahverkehr. Die ndchste
Bushaltestelle ist etwa 5 Gehminuten entfernt, wodurch eine nahtlose Verbindung in das
Stadtzentrum Nurnbergs gewahrleistet ist. Das erleichtert nicht nur den taglichen Arbeitsweg,
sondern auch spontane Freizeitaktivitaten und Einkaufstouren.

In unmittelbarer Nahe befinden sich gleich mehrere Punkte von Interesse, die diesen Wohnort
besonders familienfreundlich machen. Der evangelische Waldkindergarten ist in nur wenigen
Minuten zu Ful erreichbar und bietet eine wunderbare Betreuungsmaoglichkeit fir die Kleinsten
inmitten der Natur. Fur erwachsene und sportlich aktive Bewohner lockt der nahegelegene Wald
mit seinen zahlreichen Jogging- und Radfahrwegen.

Trotz des landlichen Charakters missen Sie auf keine stadtischen Annehmlichkeiten verzichten.
Ein gut sortierter Kiosk mit Paketannahmestelle befindet sich ebenfalls in der n&heren Umgebung,
sodass alltagliche Besorgungen schnell und bequem erledigt werden kdnnen. In der
Freizeitgestaltung stehen Ihnen dank der guten Sportinfrastrukturfunktionen, zahlreiche Optionen
zur Verfigung um die Work-Life-Balance optimal auszubalancieren.
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Objektbeschreibung

Das Mittelhaus wurde von 1951 - 1960 erweitert und modernisiert. Vor ca. 8 Jahren u.a. sédmtliche
FuBb6den im Erdgeschoss und im Dachgeschoss neu verlegt und die Elektrik teilweise erneuert.

Erdgeschoss:

Hier ist das grofe Wohnzimmer mit einem modernen Feststoffofen der erst 2017 neu eingebaut
wurde. Zusatzlich befindet sich in jedem Raum eine steuerbare Infrarotheizung.

Eine grofRzuigige Kiiche mit Essplatz ist ebenfalls vorhanden. Weiterhin befindet sich im
Erdgeschoss ein separates WC und ein Bad mit Badewanne, Waschbecken und gentigend Platz fur
eine Waschmaschine.

Vom Erdgeschoss aus gelangen sie auch zum Wintergarten mit Zugang zum Garten. Im Haus
befindet sich auch ein Keller, der tGber die Kellertreppe im Flur zuganglich ist. Weitere
Aufbewahrungsmaglichkeiten und die Hausanschlusse sind hier untergebracht.

Das Dachgeschoss erreichen sie Uber eine Holztreppe. Hier befindet

sich das Schlafzimmer, Kinderzimmer und ein weiteres Zimmer das als Gastezimmer, Ankleide
oder Buro genutzt werden kann.

Energieausweis: bedarfsorientiert, 227,7 kWh/(m?*a), Klasse G; gultig bis 12.10.2026

Bezug: nach Absprache
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Ausstattung
Eingang / Flur

Wohnzimmer

Kuche

Badezimmer
Vorraum - Diele
Eingang Wintergarten

Keller - teilunterkellert

Dachgeschoss:
Elternschlafzimmer
Kinderzimmer

Kinderzimmer

Sonstiges

Bei Interesse zdgern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
Bei Interesse geben Sie bitte immer Ihre vollstdndigen Kontaktdaten an.

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Auf unser Homepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr
Kaufinteressenten und Eigentimer.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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