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Objektnummer FALC-JF-62305

Hinweis: OPEN HOUSE Besichtigung am 10.05. von 10 - 12 Uhr

Eckdaten
Kaufpreis 749.000,00 €
Provision 2,98 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kiuche

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

227,0 m2
917,0 m2

9,0

3,0

3,0

1,0

1938
Teilsaniert
Standard
Fenster, Dusche, Wanne
Einbaukiche
Zentral

Gas

Keller

Bedarfsausweis
12.10.2026
227,7

Gas

G

13.10.2016

Liegt bei Besichtigung vor
Wohngebaude
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Lage

Diese attraktive Wohnimmobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet im
Norden von Nirnberg. Die Umgebung ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus Natur und
Urbanitat, die den Bewohnern eine hohe Lebensqualitat bietet. Die Stral3e selbst zeichnet sich
durch kleinere Einfamilienhduser sowie weniger befahrene Verkehrswege aus, was zu einem
naturlichen und ruhigen Wohngefihl beitragt.

Ein besonderes Highlight ist die Nahe zum internationalen Flughafen Nurnberg, der in nur circa 10
Minuten mit dem Auto erreichbar ist und Ihnen hervorragende Anbindungen fur Geschéfte oder
Reisen bietet. Auch die Autobahnen A3 und A73 sind in kurzer Zeit erreichbar, wodurch Sie flexibel
und mobil sind, egal ob beruflich oder privat.

Ein bedeutender Pluspunkt der Lage ist der gut erreichbare 6ffentliche Nahverkehr. Die ndchste
Bushaltestelle ist etwa 5 Gehminuten entfernt, wodurch eine nahtlose Verbindung in das
Stadtzentrum Nurnbergs gewahrleistet ist. Das erleichtert nicht nur den taglichen Arbeitsweg,
sondern auch spontane Freizeitaktivitaten und Einkaufstouren.

In unmittelbarer Nahe befinden sich gleich mehrere Punkte von Interesse, die diesen Wohnort
besonders familienfreundlich machen. Der evangelische Waldkindergarten ist in nur wenigen
Minuten zu Ful erreichbar und bietet eine wunderbare Betreuungsmaoglichkeit fir die Kleinsten
inmitten der Natur. Fur erwachsene und sportlich aktive Bewohner lockt der nahegelegene Wald
mit seinen zahlreichen Jogging- und Radfahrwegen.

Trotz des landlichen Charakters missen Sie auf keine stadtischen Annehmlichkeiten verzichten.
Ein gut sortierter Kiosk mit Paketannahmestelle befindet sich ebenfalls in der n&heren Umgebung,
sodass alltagliche Besorgungen schnell und bequem erledigt werden kdnnen. In der
Freizeitgestaltung stehen Ihnen dank der guten Sportinfrastrukturfunktionen, zahlreiche Optionen
zur Verfigung um die Work-Life-Balance optimal auszubalancieren.

Objektbeschreibung

Hier wird ein Objekt angeboten, dass aus 2 Hausern besteht. Ein Mittelhaus (Baujahr 1938) und ein
Eckhaus (Baujahr 1960-1985).

Das Mittelhaus wurde von 1951 - 1960 erweitert und modernisiert. Vor ca. 8 Jahren u.a. samtliche
FuRbdden im Erdgeschoss und im Dachgeschoss neu verlegt und die Elektrik teilweise erneuert.

Erdgeschoss:

Hier ist das grofie Wohnzimmer mit einem modernen Holzofen der erst 2017 neu eingebaut wurde.
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Zusatzlich befindet sich in jedem Raum eine Infrarotheizung.

Eine grofR3zugige Kiiche mit Essplatz ist ebenfalls vorhanden. Weiterhin befindet sich im
Erdgeschoss ein separates WC und ein Bad mit Badewanne, Waschbecken und genigend Platz fur
eine Waschmaschine.

Vom Erdgeschoss aus gelangen sie auch zum Wintergarten mit Zugang zum Garten. Im Mittelhaus
befindet sich auch ein Keller, der uber die Kellertreppe im Flur zuganglich ist. Weitere
Aufbewahrungsmoéglichkeiten und die Hausanschlisse sind hier untergebracht.

Das Dachgeschoss erreichen sie Gber eine Holztreppe. Hier befindet
sich das Schlafzimmer, Kinderzimmer und ein weiteres Zimmer das als Gastezimmer, Ankleide
oder Buro genutzt werden kann.

Energieausweis: bedarfsorientiert, 227,7 kWh/(m2*a), Klasse G; gultig bis 12.10.2026

Eckhaus: Baujahr It. Energieausweis 1991
Den Erdgeschossbereich betreten sie direkt durch den Flur.

Gleich rechter Hand befindet sich das Elternschlafzimmer mit viel Platz fiir einen Kleiderschrank
und Spiegelschrank.

Auf der linken Seite des Flures befindet sich das Badezimmer mit Waschbecken, Badewanne, WC
und einer Dusche.

Uber den Flur erreichen sie noch das groRe Wohnzimmer mit groRer Fensterfront. Der direkte
Zugang zum Hofraum und zum nahegelegen Freisitz wird Uber die Terrassentlr erreicht.

Ebenfalls vom Flur fihrt sie eine Treppe in das Kellergeschoss. Im Kellergeschoss sind die
Elektroanschlisse fur die vorhandene PV-Anlage und der Stromzahler untergebracht. Des
Weiteren befindet sich hier ein Badezimmer mit Waschbecken, WC und Dusche. Ebenfalls im
Kellerbereich befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, Heizungsraum und Vorratsraum. Vom Keller
geht es dann tber die 1974 erbaute AulR3entreppe in den Hofraum.

Vom Hauseingang geht es uber eine Holztreppe in das Dachgeschoss. Nach dem Flur betreten sie
den offenen und grof3ziigigen Wohn- Essbereich. Damit der Wohnbereich lichtdurchflutet gestaltet
werden konnte, wurden hier grol3e Erker eingebaut, was auch die Wohnqualitat erhéht. Im
Anschluss an das Wohnzimmer haben sie die Gelegenheit sich im grof3en Schlafzimmer zu
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entspannen.

Abschliel3end sei noch das Tageslichtbad mit einer Wanne, WC und Waschbecken erwéahnt. Ein
Kinderzimmer rundet das Angebot vom Dachgeschoss ab.

Energieausweis: bedarfsorientiert; 266,85 kWh/(m2*a); Klasse H; giltig bis 11.02.2034; CO2 72,05
kg(m2*a)

wesentlicher Energietrager ist Erdgas

Abschlie3end sei noch erwahnt, dass das Eckhaus mit einer Gas-Zentralheizung ausgestattet ist.
Zusatzlich ist eine Solarthermie auf dem Hausdach und eine Photovoltaik-Anlage it ca. 5 kWh/p auf
dem Nebengeb&ude untergebracht. Diese Malinahme tragt zur Nebenkostenentlastung bei.

Das Nebengeb&aude bietet 3 Garagen fur ihre Fahrzeuge und noch 2 Freisitze fur entspannte
Stunden.

Anmerkung: teilweise sind Renovierungen notwendig
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Ausstattung
Mittelhaus:

Eingang / Flur
Wohnzimmer

Kuche

Badezimmer
Vorraum - Diele
Eingang Wintergarten

Keller - teilunterkellert

Dachgeschoss:
Elternschlafzimmer
Kinderzimmer
Kinderzimmer

Eckhaus Erdgeschoss:
Eingang und Garderobe
Treppe

Flur

Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche / Essplatz
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Wohnzimmer

Keller - vollunterkellert
Sonstiges

Egkﬂgﬁg%ﬁﬁr@b&%ﬁéiﬁ nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.

}A{Urbieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.
%Hﬂ&?ﬁ?ﬁﬁé‘? geben Sie bitte immer Ihre vollstandigen Kontaktdaten an.

' ig eibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
B%&%kﬁ?ﬁg& ollstandigkeit tUbernehmen wir keine Gewahr.

QH‘H@? ﬁ.ﬁ@gfnepage www.falcimmo.de unter der Rubrik Immobiliensuche halten wir fir Sie zum
einen den Onlinesuchauftrag bereit, haben aber auch viele andere nitzliche Informationen ftr

KaHfipsaresapnten und Eigentimer.

Badezimmer
Solarthermie
Nebengebéaude - PV Anlage

Versorgung: Stadtische Wasser- und Stromversorgung
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