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Eckdaten
Kaufpreis 209.000,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen

inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr
Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kuche
Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

205,0 m2

898,0 m2

6,0

4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1935
Renovierungsbedirftig

Standard

Dusche, Fenster, Wanne
Einbaukiche

Fliesen, Teppich, Kunststoff
Zentral

Gas

Garage, Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
25.09.2035
411.8

Gas

H

26.09.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die charmante Kleinstadt Waldeck im nordhessischen Landkreis Waldeck-Frankenberg. Am
Waldecker Bergland erstreckt sich der naheliegende Nationalpark Kellerwald-Edersee. Bekannt fur
ihre historische Altstadt und ihre idyllische Lage am Ufer des Edersees, bietet Waldeck eine
harmonische Mischung aus landlichem Charme und moderner Lebensqualitat.

Die malerischen Gassen der Altstadt laden zum Bummeln und Verweilen ein, wahrend historische
Fachwerkh&auser und gemutliche Cafés das Stadtbild pragen. Der nahegelegene Edersee lockt mit
vielfaltigen Freizeitmoglichkeiten, darunter Wassersport, Wandern und Radfahren entlang der
Uferpromenade.

Die umliegende Natur bietet zahlreiche Méglichkeiten zur Erholung und Entspannung. Von
ausgedehnten Waldgebieten bis hin zu idyllischen Aussichtspunkten bietet Waldeck eine Vielzahl
von Naturschatzen, die es zu entdecken gilt.

Dank seiner zentralen Lage inmitten des Waldecker Landes ist die Stadt gut an das regionale
Verkehrsnetz angebunden und erméglicht eine bequeme Erreichbarkeit der umliegenden Stadte
und Gemeinden. Die Stadt Kassel ist ca. 30 km entfernt.

In Waldeck leben ca. 6.900 Einwohner.
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Objektbeschreibung

Dieses massiv gebaute Einfamilienhaus aus dem Jahr 1935 liegt in zentraler Lage von Waldeck. Es
wurde auf einem ca. 898 m2 gro3en Grundstiick erbaut und bietet eine Wohnflache von ca. 205 m2.
Ungefahr im Jahr 1969 wurde der erste Anbau realisiert, gefolgt von einem weiteren Anbau mit dem
heutigen Hauseingang im Jahr 1972.

Das Raumangebot ist mit sechs Zimmern, einer Kiiche, drei Badezimmern und zwei separaten
Toiletten besonders fur Familien grof3ziigig bemessen.

Bereits der Eingangsbereich empféangt Sie mit einer weitlaufigen Diele, die Platz fir gemdtliche
Sitzgelegenheiten bietet. Das Objekt ist voll unterkellert und verfugt Gber reichlich Abstellflache
sowie einen direkten Zugang vom Keller in die integrierte Garage. Weitere Stellplatze befinden sich
bequem direkt vor dem Haus. Mit gezielten baulichen Anpassungen wéare es zudem denkbar, das
Gebaude kiunftig als Zweifamilienhaus zu nutzen.

Der Garten sowie einen nach Stdwesten ausgerichteten Wintergarten und eine grof3e Dachterrasse
laden zum Verweilen und Erholen ein.

Die Immobilie ist ausgestattet mit einer Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 2012 sowie einer
Wasserenthartungsanlage der Firma Grinbeck.

Fernsehen ist durch eine Sat-Anlage oder tUber Internet verfliigbar. Laut unsere Internetrecherche
bieten Telekom und Vodafone an dieser Adresse eine Internetgeschwindigkeit von bis zu 250
Mbit/s an. In Waldeck wirde durch die Firma Goetel Glasfaser verlegt. Hierbei wurde aber ein
Anschluss in das Haus nicht realisiert.

Dem Alter des Geb&udes entsprechend sind Modernisierungs- und Sanierungsarbeiten
erforderlich, um die Immobilie auf einen zeitgemalien Stand zu bringen.

Wenn Sie auf der Suche nach einem neuen Eigenheim mit viel Gestaltungsspielraum sind, laden
wir Sie ein, das Haus vorab in einer unverbindlichen Online-Besichtigung kennenzulernen. Geben
Sie hierzu einfach den folgenden Link in Ihren Browser ein und lassen Sie die Raumlichkeiten in
Ruhe auf sich wirken:

https://tour.ogulo.com/2w6C
Ausstattung

Hereinspaziert!
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Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein heller Eingangsbereich, der Innen sowohl einen
direkten Zugang zu einer kleinen Terrasse als auch zum zentralen Hausflur bietet. Im Hausflur
befindet sich die Treppe in das Dach- und Kellergeschoss.

Das Erdgeschoss umfasst zwei Zimmer, eine Kiiche mit Essbereich, eine Vorratskammer sowie ein
Badezimmer, das mit Dusche, Wanne und Bidet ausgestattet ist. Zuséatzlich stehen zwei separate
WCs zur Verfigung. Das gerdumige Wohnzimmer bildet das Herzstlick der Etage und fuhrt direkt in
den gefliesten Wintergarten. Dank einer elektrischen Markise geniel3en Sie hier auch an sonnigen
Tagen angenehmen Schatten und blicken direkt in den umzaunten Garten. Der Aul3enbereich bietet
mit einem Teich, einem angelegten Bachlauf und einem Gartenhaus viel Raum fur lhre
personlichen Gestaltungsideen.

Die vorhandene Einbauktche inklusive Spulmaschine, Backofen und Herd ist bereits im Kaufpreis
enthalten.

Im Dachgeschoss befinden sich drei Schlafzimmer sowie zwei Duschbader. Eines der Zimmer
verflugt Uber einen direkten Zugang zur grof3en Dachterrasse mit schénem Blick in den Garten und
die Umgebung. Von diesem Zimmer aus erreiche Sie eines der Duschbader.

Fur zuséatzlichen Stauraum sorgt der daruberliegende, holzverkleidete und begehbare Dachboden.

Im Kellergeschoss erwarten Sie eine Waschklche mit Zugang zur Garage, ein Kellerraum, ein
Vorratsraum sowie ein Heizungsraum mit integrierter Werkstatt.

Fast alle R&ume sind mit doppelverglasten Kunststofffenstern ausgestattet, wodurch diese mit viel
Tageslicht durchflutet werden. Gro3tenteils sind die Fenster mit Rollladen versehen. Das Haus
betreten Sie durch eine weil3e Kunststofftir. In der Immobilie sind die Turen aus weil3em und
braunem Holz, welche teilweise mit Glaseinsatzen versehen sind.

Als Bodenbelege wurden Fliesen, PVC und Teppich verwendet.

Die Immobilie ist derzeit nicht bewohnt und kann somit kurzfristig nach Ihren Vorstellungen und
Wiinschen gestaltet werden.

Diese Vielseitigkeit lasst keine Winsche offen — erleben Sie es selbst! Senden Sie uns einfach eine
Anfrage — wir freuen uns darauf, Sie personlich zu begrtf3en!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bei der Erstellung des Exposés und der Bilder wurde teilweise KI-Technik verwendet.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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