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Sofort frei

. Jetzt Termin vereinbaren. |

I M FALC EINEACH MEHR.

IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 189.000,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. aufgrund Dopp:
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr
Ausstattungskategorie
Bad

Kiche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

170,0 m?
553,0 m?
6,0

3,0

2,0

1,0

1,0

1925

Standard

Wanne

Einbauklche

Fliesen, Kunststoff, Teppich
Zentral

Ol

Garage

Bedarfsausweis
06.02.2034
391,7

Ol

H

07.02.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Wildungen im nordhessischen Landkreis Waldeck Frankenberg.
Die Stadt Bad Wildungen ist durch ihr umfangreiches Kurangebot gepragt. In Ihr Leben 17.302
Einwohner (Stand 31.12.2023).

Die Stadt bietet Ihnen an Infrastruktur Schulen, Kindergéarten, Apotheken, Arztpraxen,
Krankenhaus, Gastronomie, kulturelle Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeit- und
Einkaufsmadglichkeiten. Aul3erdem eine schone Altstadt und den in der N&he gelegenen Edersee.

Der Bahn- und den Busverkehr hat eine sehr gute Anbindung nach Kassel, Marburg und den
umliegenden Gemeinden.

Bad Wildungen liegt an den Ausléufern des Kellerwalds und 12 km vom Edersee entfernt. Die
nachsten gréReren Stadte sind Kassel (ca. 45 km), Marburg (ca. 60 km) und Korbach (ca. 35 km).

Objektbeschreibung

Wir freuen uns, Ihnen dieses Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung flr eine zusatzliche
Mieteinnahme vorstellen zu dirfen.

Diese schone Immobilie wurde ungefahr im Jahr 1925 massiv erbaut (leider gibt es keinerlei
Bauunterlagen von diesem Objekt, dadurch wird das Baujahr nur geschétzt) und 1970 erfolgte ein
massiver Anbau. Das Haus steht auf einem 553 m2 grofR3em Grundstick und hat eine Wohnflache
von ca. 170 m2. Wobei die Wohnflache im Hauptwohnbereich ca. 117 m2 und die Einliegerwohnung
eine Wohnflache von ca. 53 m2 hat. Der grof3ztigige Garten erstreckt sich tiber zwei Ebenen,
welchen Sie mit viel Liebe nach Ihren Winschen gestalten kdnnen. Eine Garage rundet dieses
Angebot ab.

Fur zuséatzliche Mieteinnahmen kann die Einliegerwohnung vermietet werden. Bei einer Vermietung
fur ca. 6,50 € und einer Wohnflache von ca. 53 m2 wére eine Kaltmiete von 344,50 € moéglich. Durch
den separaten Eingang ist dies problemlos mdglich. Alternativ kann der vorhandene Durchgang
zum Haupthaus wieder getffnet und somit der gesamte Wohnraum selbst genutzt werden.

Das Erdgeschoss verfligt Gber ein geraumiges Wohnzimmer, einem Gaste-WC und einer Kliche.
Auf den Balkon mit dem Wintergarten gelangen Sie durch die Kliche. Weitere Raume finden Sie im
Dachgeschoss, wo 3 Zimmer und ein Badezimmer auf Sie warten. Im Anbau befindet sich die
2-Zimmer-Einliegerwohnung mit Kiiche und Badezimmer. Im Kellergeschoss befinden sich 3
Kellerrdume.

Fur viel Licht im Haus sorgen die zahlreichen zum Teil doppelverglasten Fenster, die grofdtenteils
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mit Rollladen versehen sind.
Beheizt wird diese Immobilie mit einer OL-Zentralheizung und 2 x 1500l Ol-Tanks.

Im Laufe der Jahre wurden im und am Haus immer wieder Renovierungen und Modernisierungen
vorgenommen. Die Fenster und die Stromleitungen wurden bereits teilweise erneuert, aber
sicherlich ist die Immobilie renovierungs- und sanierungsbeddirftig.

Fernsehempfang ist Uber Kabel und Internet méglich. Die Telekom bietet laut unserer
Internetrecherche an dieser Adresse eine Internetgeschwindigkeit von bis zu 250 Mbit/s und
Vodafone Kabel-Internet mit zu 1000 Mbit/s an.

Diese Immobilie ist ideal fur Familien, die ein Eigenheim suchen und zuséatzlich Mieteinnahmen
generieren mochten.

Sie kbnnen es kaum erwarten, diese Immobilie endlich anzuschauen? Dann geben Sie einfach
folgenden Link in die Adresszeile Ihres Browsers ein und besichtigen Sie die Immobilie heute
schon online:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3116096

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Seite 4/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-jes-69313-bad-wildungen/

IMMOMANAGER

Ausstattung

Wenn Sie durch den Haupteingang eintreten, erreichen Sie zuerst den Flur. Dieser fuhrt Sie in alle
R&ume der Etage und zu den Treppen ins Dach- und Kellergeschoss. Das grof3zigige Wohnzimmer
mit einem Einbauschrank, ein Gaste-WC und eine Kiiche mit Essmadglichkeit kénnen Sie nach Ihren
Winschen gestalten. Die Kiiche ist mit Schréanken und Elektrogeraten ausgestattet und bietet
einen Zugang auf den grof3en Balkon und dem nicht beheizten Wintergarten. Eine Markise im
Wintergarten sorgt an sonnigen Tagen fur ausreichend Verschattung. Im Dachgeschoss befindet
sich ein Badezimmer und drei Zimmer, wovon eines ein Durchgangszimmer ist. Hier ist alles
maoglich von Schlafzimmern, Ankleidezimmer, Buro oder Spielzimmer fir die Kinder. Entscheiden
Sie!

Das Badezimmer, welches mit einer Badewanne, einer Toilette und einem Waschbecken versehen
ist, bietet Ihnen alles, was Sie fur den taglichen Bedarf benoétigen.

Die Flurdecken im Erd- und Dachgeschoss und der Treppenaufgang ins Dachgeschoss sind mit
Holz vertafelt.

In der Einliegerwohnung steht Ihnen ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, eine Kiche und ein
Badezimmer mit Wanne, Waschbecken und Toilette zur Verfigung. Auch in diesem Wohnbereich
ist die Kiiche mit Schranken und Elektrogerate bestickt.

Im Kellergeschoss befindet sich ein Heizungskeller mit Dusche und zwei KellerrdGume.

Der Garten ladt zum Entspannen und Verweilen im Freien ein. Ausreichend Platz zum Toben far
Kinder oder fur Ihre Tiere ist hier geben.

Alle Innentliren in der Immobilie sind aus Holz. Die Eingangstiren, wovon eine aus Stahl und eine
aus Kunststoff ist, haben Glaseinsatze.

Die Bodenbelage in der Immobilie sind aus Teppich, PVC, Fliesen und Laminat.

Machen Sie sich am besten Ihr eigenes Bild von dieser vielseitigen Immobilie. Nutzen Sie jetzt lhre
Chance und greifen Sie direkt zu! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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