IMMOMANAGER

Eckdaten
Kaufpreis 194.900,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen

inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Kliche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis

Mit Warmwasser
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

96,5 m2

1.058,0 m2

4,0

3,0

1,0

1,0

1939

Gepflegt
Standard
Dusche
Einbaukiche
Kunststoff, Laminat, Fliesen
Zentral

Gas
Aul3enstellplatz
Keller

Verbrauchsausweis
13.11.2028

Ja

Gas

122

D

13.11.2018

2014

Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Wildungen im nordhessischen Landkreis Waldeck Frankenberg.
Die Stadt Bad Wildungen ist durch ihr umfangreiches Kurangebot gepragt. In Ihr Leben 17.302
Einwohner (Stand 31.12.2023).

Die Stadt bietet Innen an Infrastruktur Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arztpraxen,
Krankenhaus, Gastronomie, kulturelle Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeit- und
Einkaufsmaoglichkeiten. Aul3erdem eine schdone Altstadt und den in der Nahe gelegenen Edersee.

Der Bahn- und den Busverkehr hat eine sehr gute Anbindung nach Kassel, Marburg und den
umliegenden Gemeinden.

Bad Wildungen liegt an den Auslaufern des Kellerwalds und 12 km vom Edersee entfernt. Die
nachsten gréRReren Stadte sind Kassel (ca. 45 km), Marburg (ca. 60 km) und Korbach (ca. 35 km).

Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer Eigentumswohnung, dann haben wir hier genau das Richtige fur
Sie!

Wir prasentieren lhnen diese gut geschnittene Eigentumswohnung mit einer Wohnflache von ca.
96 m2, welche Ihren Wohnansprichen in jeder Hinsicht gerecht wird. Die Wohnung befindet sich im
1. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, welches ca. 1939 massiv erbaut wurde. Es
keine Bauunterlagen vom Baujahr dieses Objekts und die ersten Unterlagen beim Bauamt sind aus
dem Jahr 1939.

Die 4-Zimmerwohnung bietet geniigend Platz fur lhre individuellen Bedurfnisse. Neben 3
Schlafraumen stehen Ihnen noch eine Kiiche mit einem offenen Durchgang in das Wohnzimmer,
ein Badezimmer und ein Flur zur Verfiigung.

Ein praktischer Kellerraum als zusatzlichen Stauraum und eine gemeinschaftliche Waschkiiche mit
Trockenraum komplettieren das Angebot. Zusatzlich gehort zu der Wohnung ein Stellplatz far Ihr
Auto und ein kleines Gartenhaus fur Ihre Fahrréder.

Die Wohnung ist seit Februar 2022 vermietet und eignet sich deshalb gut als Kapitalanlage. Die
jahrliche Kaltmiete betragt 8.160 €, das monatliche Hausgeld liegt bei 520 €. Bei Anmeldung zur
Eigennutzung sind die gesetzlichen Kindigungsfristen zu beachten, wobei der Mietvertrag
mindestens bis zum 31.01.2026 geschlossen ist.

Beheizt wird die Immobilie durch eine zentrale Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 1993. Ein in der
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offenen Kiuche installierter Pelletofen kann die Wohnung zuséatzlich mit wohliger Warme versorgen.

Fernsehempfang ist aktuell tiber Kabel, eine Sat-Anlage und Internet maglich. Laut
Internetrecherche werden an dieser Adresse 1000 Mbit/s von Vodafone (Kabel-Internet) und 250
Mbit/s von der Telekom angeboten.

Wir bitten um lhr Verstandnis, dass auf Wunsch der Mieter nicht von allen Raumen Bildaufnahmen
zur Verfigung gestellt werden kdnnen.

Durch die Vorzluge dieser Immobilie kbnnen Familien, Paare und Singles hier einen hohen
Wohnkomfort genief3en. Die gute Anbindung an Infrastruktur und Freizeitmdéglichkeiten machen
diese Wohnung zu einem attraktiven Angebot. Wenn Sie sich Ihren Wohntraum erfillen méchten,
zdgern Sie nicht, sich fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin mit uns in
Verbindung zu setzen.

Sie wirden sich die Wohnung am liebsten sofort ansehen? Unser exklusives 360° FALC-Panorama
ermoglicht Thnen einen ersten Eindruck. Kopieren Sie einfach den folgenden Link und geniel3en Sie
die virtuelle Besichtigung:
https://tour.ogulo.com/glEr
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Ausstattung

Reinkommen, leben und genielRen - In diesen vier Wanden wird sich jeder Zuhause fuhlen!
Auf ca. 93 m2 Wohnflache kdonnen Sie sich Ihren Wohntraum erfullen.

In die Wohnung im 1. Obergeschoss gelangen Sie durch das zentrale Treppenhaus. Sobald Sie die
Wohnung betreten, befinden Sie sich im Flur, von welchem Sie in alle RGume gelangen. Der Flur
bietet Innen gentigend Platz fur eine Garderobe.

Das Badezimmer wurde 2010 komplett saniert und prasentiert sich in einem modernen Design.
Ausgestattet mit einer Dusche, einem Waschbecken, sowie einer Toilette, verfluigt es tber alles,
was Sie fur einen guten Tagesbeginn bendtigen.

Die moderne und voll ausgestattete Einbaukliche ist bereits im Kaufpreis enthalten. Sie Uberzeugt
mit funktionaler Ausstattung und ausreichend Stauraum und ist ideal fur alle kulinarischen
Anspriuche des Alltags. Bitte beachten Sie, dass die aktuell installierte Spulmaschine gehort den
derzeitigen Mietern und ist nicht im Preis enthalten.

Ein gemutliches Wohnzimmer ladt Sie zum Entspannen und Verweilen ein. Der richtige Ort, um zur
Ruhe zu kommen und den Alltag hinter sich zu lassen.

Zu der Wohnung gehoren drei weitere Zimmer mit individuellen Nutzungs- und
Gestaltungsmaoglichkeiten. Entscheiden Sie, ob Schlafzimmer, Kinderzimmer, Ankleideraum oder
Arbeitszimmer, alles ist moéglich.

Alle Decken sind mit weil3en Paneelen vertafelt.

Zahlreiche doppelverglaste weil3e Kunststofffenster aus dem Jahr 1994 erzeugen eine helle und
einladende Atmosphare. Licht und Luft verwOhnen Sie Tag ein Tag aus.

Die Zimmertiren sind aus weifdem Holz und teilweise mit Glaseinsatzen bestickt.
Als Bodenbelage wurden Laminat, PVC und Fliesen verlegt.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst! Kontaktieren Sie uns bei Interesse, indem Sie einfach auf
das Feld "Anbieter kontaktieren" klicken. Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bei der Erstellung des Exposés und der Bilder wurde teilweise KI-Technik verwendet.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import
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M FALC

IMMOBILIEN

3% 2% 390

415 390

1. Obergeschoss
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