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Eckdaten
Kaufpreis 275.000,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. vom notariellen

inkl. MwSt.
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Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
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Zustand
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
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Gebaudeart
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Wildungen im nordhessischen Landkreis Waldeck Frankenberg.
Die Stadt Bad Wildungen ist durch ihr umfangreiches Kurangebot gepragt. In Ihr Leben nach Stand
31.12.2020 18.105 Einwohner.

Die Stadt bietet Innen an Infrastruktur Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arztpraxen,
Krankenhaus, Gastronomie, kulturelle Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeit- und
Einkaufsmaoglichkeiten. Aul3erdem eine schdone Altstadt und den in der Nahe gelegenen Edersee.

Der Bahn- und den Busverkehr hat eine sehr gute Anbindung nach Kassel, Marburg und den
umliegenden Gemeinden.

Bad Wildungen liegt an den Auslaufern des Kellerwalds und 12 km vom Edersee entfernt. Die
nachsten gréRReren Stadte sind Kassel (ca. 45 km), Marburg (ca. 60 km) und Korbach (ca. 35 km).

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive Immobilie als Kapitalanlage.

Diese gepflegte Doppelhaushaélfte eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr ca. 1930 besticht durch
eine Gesamtwohnflache von ca. 174 m?, die sich auf drei Wohnungen verteilt. Das Gebaude wurde
massiv aus Ziegelmauerwerk errichtet und ist komplett unterkellert. Die Immobilie befindet sich auf
einem 609 m2 grofRen Grundstick. Der schdone Garten bietet reichlich Potenzial zur individuellen
Gestaltung, wovon jeder Mietpartei ein Bereich zugeordnet ist.

Die Wohnflache verteilt sich auf 3 Etagen. Im Erd- und Obergeschoss befindet sich je eine
3-Zimmerwohnung mit ca. 66 m?, sowie eine 2-Zimmerwohnung mit ca. 39 m2 im Dachgeschoss.
Die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss sind langfristig vermietet und erzielen zusammen mit
der Dachgeschosswohnung eine stabile Nettokaltmiete von aktuell ca. 13.980 € jahrlich.

In den letzten Jahren erfuhr die Immobilie einige Modernisierungen. Alle Wasserleitungen im Erd-
und Obergeschoss sind zwischen 2000 und 2010 und auch die Wasserleitungen im Dachgeschoss
und im Keller sind durch Kupfer- und Kunststoffverbundrohre ersetzt worden. Die Heizungsanlage
aus dem Jahr ca. 1988 wurde 2023 gegen eine gebrauchte Anlage getauscht. In dem Zuge wurde
auch alle Pumpen in moderne Energiesparpumpen ersetzt und die Tankanlage tberholt. Bereits
2014 erfolgte die Erneuerung der Heizungsleitungen im Erd- und Obergeschoss, wéhrend im
Dachgeschoss diese Mal3hahme schon in den 1980er-Jahren umgesetzt wurde. Beim Austausch
der Heizungsleitungen wurden auch die alten Heizkdrper im Erd- und Obergeschoss in neue
moderne Flachheizkorper getauscht. Die beiden Oltanks, mit einem Fassungsvermogen von
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jeweils 2.000 Litern, befinden sich dank kontinuierlicher Wartung in einem einwandfreien Zustand.
Teile der Elektrik stammen aus einer Modernisierungsphase in den 1970er- und 1980er-Jahren.

Auch die Bader prasentieren sich auf einem aktuellen Stand. Im Jahr 2019 wurde das Badezimmer
im Dachgeschoss zeitgemal} Uberarbeitet und zeitgleich wurde die gesamte
Dachgeschosswohnung modernisiert. In der Erdgeschosswohnung fanden 2022 verschiedene
Modernisierungsarbeiten statt, darunter der Einbau der Terrassentur inklusive einer Treppe zur
Terrasse und die Installation neuer Heizkorper.

Es ist sicherlich noch die ein oder andere Modernisierung im Haus zu tatigen.
Fernsehempfang ist Uber Sat und Internet moglich.

Laut unserer Internetrecherche bietet die Telekom eine Internetgeschwindigkeit von bis zu 250
MBit/s an und Vodafone Kabel Internet von bis 1000 Mbit/s.

Dieses Haus besticht durch seine solide Bauweise, was es vor allem fir Kapitalanleger sehr
attraktiv macht. Mit seinem schdonen Garten und den stabilen Mieteinnahmen bietet diese Immobilie
eine hervorragende Mischung aus Bestandigkeit und Potenzial.

Kontaktieren Sie uns gerne fur weitere Informationen oder eine Besichtigung!

Verschaffen Sie sich einen ersten Eindruck bei unserem virtuellen 360°-Rundgang

https://tour.ogulo.com/CjTW
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Ausstattung

Bei dieser Doppelhaushalfte gelangen Sie durch das zentrale Treppenhaus in alle Wohnungen.
Uber ein paar Stufen erreichen Sie die in der Hochparterre liegende erste Wohnung.

Die 3-Zimmerwohnungen im Erd- und Obergeschoss verfigen tuber zwei Schlafzimmer, ein
Wohnzimmer, eine Kiiche und ein Badezimmer. Im Dachgeschoss befindet sich eine
2-Zimmerwohnung mit einem Schlafzimmer, einem Wohnzimmer, einer Kiiche und einem
Badezimmer. Zu der Wohnung im Erdgeschoss gehdrt eine stdlich liegende Terrasse, welches Sie
direkt durch das Wohnzimmer erreichen. Hier kénnen Sie die wohltuende Warme der
Sonnenstrahlen genielien.

Im Kellergeschoss befinden sich eine Waschkiiche fir die Waschmaschinen und zum Trockenen
der Wasche. Die Waschkiiche wurde vor etwa vier Jahren renoviert. Des Weiteren finden Sie im
Kellergeschoss den Heizungskeller und fur jede Mietpartei einen Keller.

Die Bader sind mit allem ausgestattet, was man fur einen Start in einen neuen Tag bendtigt. Von
Wanne und/oder Dusche bis hin zum Waschbecken und Toilette ist alles vorhanden.

Alle Fenster sind doppelverglaste Kunststofffenster, die alle RA&ume mit viel Licht durchfluten. Die
Innenturen sind aus weilRem Holz, welche teilweise mit Glaseinsatzen versehend sind. Aus
pflegeleichtem Laminat, PVC und Fliesen sind die Bodenbel&age in der Immobilie.

Im Dachgeschoss steht zuséatzlich ein kleiner Dachboden zur Verfiigung. Das Dach und die
Zwischendecke wurden bereits gedammt.

Alle Kichen im Objekt sind im Eigentum der Mieter.

Das Objekt ist voll vermietet. Durch eventuelle Mietanpassungen kdénnen die Mieteinnahmen noch
gesteigert werden. Das Objekt kann ein solides Mieterklientel vorweisen, alle Zahlungen erfolgen
punktlich.

Weitere Objekte finden Sie auf www.falcimmo.de

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bei der Erstellung des Exposés und der Bilder wurde teilweise KI-Technik verwendet.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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