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Jetzt Termin vereinbaren.
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Objektnummer FALC-JeS-53459

+++Kapitalanlage oder Eigenheim — entscheiden Sie+++

Eckdaten
Kaufpreis 114.900,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. aufgrund Dopp:

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
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Wohnflache 61,0 m2
Grundstucksflache 1.411,0 m2
Anzahl Zimmer 2,0

Anzahl Schlafzimmer 1,0

Anzahl Badezimmer 1,0

Anzahl Balkone 1,0

Baujahr 1971
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
Bad Dusche
Kiche Einbaukiche
Bodenart Parkett, Fliesen, Teppich, Kunststoff
Heizungsart Zentral
Befeuerung Gas
Fahrstuhl Personen
Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Gultig bis 15.11.2031
Energietrager Gas

Warmewert 136
Energieeffizienzklasse E

Ausstelldatum 16.11.2021
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Wildungen im nordhessischen Landkreis Waldeck Frankenberg.
Die Stadt Bad Wildungen ist durch ihr umfangreiches Kurangebot gepragt. In Ihr Leben nach Stand
31.12.2020 18.105 Einwohner. Der Verwaltungssitz ist im gleichnamigen Regierungsbezirk.

Die Stadt bietet Ihnen an Infrastruktur Schulen, Kindergéarten, Apotheken, Arztpraxen,
Krankenhaus, Gastronomie, kulturelle Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeit- und
Einkaufsmadglichkeiten. Aul3erdem eine schone Altstadt und den in der N&he gelegenen Edersee.

Der Bahn- und den Busverkehr hat eine sehr gute Anbindung nach Kassel, Marburg und den
umliegenden Gemeinden.

Bad Wildungen liegt an den Ausléufern des Kellerwalds und 12 km vom Edersee entfernt. Die
nachsten gréReren Stadte sind Kassel (ca. 45 km), Marburg (ca. 60 km) und Korbach (ca. 35 km).

Objektbeschreibung

Hier ist Sie! - Eine pfiffige Wohnung, welche IThren Wohnanspriichen mehr als gerecht wird!

Hell und freundlich. So prasentiert sich die angebotene Immobilie, welche sich in der zweiten Etage
eines gepflegten Mehrfamilienhauses direkt in Bad Wildungen befindet. Das Haus wurde im Jahr
1971 massiv erbaut.

Die 2-Zimmer-Wohnung besticht durch ihren Wohlfuhlcharakter. Mittelpunkt der Wohnung ist das
geraumige Wohnzimmer mit einem Balkon. DarUber hinaus stehen lhnen eine Kliche, ein
Badezimmer, eine Diele und ein Schlafzimmer zur Verfigung. Vom Balkon aus haben Sie eine
herrliche Sicht in die Ferne.

Ein abschlie3barer Kellerraum komplettiert das Angebot.

Durch einen Fahrstuhl gelangen Sie ohne gro3e Anstrengungen in das 2 Obergeschoss und von
dort in die Wohnung.

Beheizt wird die Immobilie durch eine Gas-Zentralheizung.

Fernsehempfang ist tiber Kabel mdglich. Nach unserer Internetrecherche werden an dieser
Adresse eine Internetgeschwindigkeit von bis zu 250 Mbit/s von der Telekom und von Vodafone
Kabel Internet von bis zu 1000 Mbit/s angeboten. Auf der Internetseite der Telekom steht, dass ein
Glasfaser-Ausbau bereits gestartet ist und bis zum 31.12.2024 fertig sein soll.
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Die seit 2012 gut vermietete Eigentumswohnung kann sowohl als Kapitalanlage oder zur
Eigennutzung erworben werden. Bei Eigennutzung muss Eigenbedarf angemeldet und die
gesetzlichen Kundigungsfristen eingehalten werden.

Das Hausgeld betragt aktuell ca. 275 € im Monat. Die Mieteinnahmen belaufen sich auf ca. 4500,- €
jahrlich. Durch die letzte Mietanpassung im Jahr 2014 besteht hier die Moglichkeit einer
Mieterh6hung.

Dank der vielen Vorzige dieser Immobilie kbnnen sowohl Paare, Singles als auch Senioren einen
angenehmen Wohnkomfort geniel3en.

Wir bitten um Ihr Verstandnis, dass wir lhnen keine Bildaufnahmen vom Inneren der Wohnung zur
Verfligung stellen kénnen, da die Mieterin uns kein Einverstandnis erteilt hat.

Hat die Immobilie Ihr Interesse geweckt? Gerne bieten wir lhnen einen Besichtigungstermin an.

Um einen ersten Einblick von der Immobilie zu erhalten, kdnnen Sie sich den 360 Grad Rundgang
ansehen.

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3076405
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Ausstattung

Treten Sie ein...
Auf ca. 61 m2 Wohnflache kdnnen Sie lhrer kreativen Ader freien Lauf lassen.

Der Eingangsbereich und die Diele bietet Platz fiir eine Garderobe. Von der Diele aus gelangen Sie
in das Badezimmer, Schlafzimmer, die Kiiche und das Wohnzimmer.

Ein gemutliches Platzchen: Das lichtdurchflutete Wohnzimmer ladt Sie und lhre Gaste zum
Entspannen und Verweilen ein. Durch das Wohnzimmer haben Sie Zugang zum gefliesten Balkon,
welcher einen schénen Ausblick offenbart. Eine elektrische Markise sorgt fur zusétzlichen
Komfort.

Im Schlafzimmer ist gentigend Platz fur einen Schrank und ein Bett, welches Sie nach lhren
Vorstellungen einrichten kénnen.

Die Kiuche ist mit den wichtigsten Dingen ausgestattet, gehort zur Wohnung und ist im Kaufpreis
enthalten.

Das Badezimmer ist Uberwiegend gefliest. Es verfligt Uber eine Dusche, eine Toilette, ein
Waschbecken und ist der perfekte Ort, um lhren Tag zu beginnen. Eine kleine Waschmaschine
findet dort auch ihren Platz.

In dem Abstellraum auf dem Balkon lasst sich fir einige Dinge ein Platzchen finden.

Die doppelverglasten weif3en Kunststofffenster stammen aus dem Jahr 1996. Das Wohnzimmer ist
zuséatzlich mit einem elektrischen Rollladen zu Balkon hin ausgestattet. Alle Innentliren sind weil3e
Holzturen, wahrend die Wohnungseingangstir aus braunem Holz gefertigt ist.

Als Bodenbeladge wurde Teppich auf Parkett, Fliesen und PVC verwendet.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst! Kontaktieren Sie uns bei Interesse, indem Sie einfach auf
das Feld "Anbieter kontaktieren" klicken. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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