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Eckdaten
Kaufpreis 175.000,00 €
Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. aufgrund Dopp:
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone

Baujahr

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
DV Verkabelung
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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249,0 m2

795,0 m2

11,0

6,0

3,0

2,0

1,0

1911

Dusche, Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat, Kunststoff
Etage

Gas

Aulenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
20.03.2034
391,8

Gas

391.8

H

21.03.2024
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Bad Wildungen im nordhessischen Landkreis Waldeck Frankenberg.
Die Stadt Bad Wildungen ist durch ihr umfangreiches Kurangebot gepragt. In Ihr Leben nach Stand
31.12.2020 18.105 Einwohner.

Die Stadt bietet Innen an Infrastruktur Schulen, Kindergarten, Apotheken, Arztpraxen,
Krankenhaus, Gastronomie, kulturelle Einrichtungen sowie zahlreiche Freizeit- und
Einkaufsmaoglichkeiten. Aul3erdem eine schdone Altstadt und den in der Nahe gelegenen Edersee.

Der Bahn- und den Busverkehr hat eine sehr gute Anbindung nach Kassel, Marburg und den
umliegenden Gemeinden.

Bad Wildungen liegt an den Auslaufern des Kellerwalds und 12 km vom Edersee entfernt. Die
nachsten gréRReren Stadte sind Kassel (ca. 45 km), Marburg (ca. 60 km) und Korbach (ca. 35 km).
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein 3-Familienhaus in Bad Wildungen, das um 1911 auf einem grof3ziigigen 795
m2 Grundstiick in massiver Bauweise erbaut wurde. Im Jahr 1983 erfolgte ein massiver Anbau, der
die Gesamtwohnflache auf etwa 249 m? erweiterte. Die Immobilie bietet Platz fir mehrere Familien
und eignet sich ideal zur Selbstnutzung sowie zur Vermietung der tbrigen Wohneinheiten.

Das Haus prasentiert sich als Investitionsobjekt fur Vermieter oder als persénliches Zuhause mit
zusatzlichen Mieteinnahmen. Derzeit sind 2 der 3 Wohnungen vermietet, wahrend eine Wohnung
eigengenutzt wird. Die Erdgeschosswohnung wird beim Verkauf frei und kann neu vermietet oder
selbst bewohnt werden. Der Gesamtzustand des Hauses ist renovierungs- und
sanierungsbedirftig, bietet jedoch grof3es Potenzial fur individuelle Gestaltung und
Modernisierung.

Die jahrlichen Mieteinnahmen fur die vermieteten Einheiten belaufen sich aktuell auf 11.040 €
Kaltmiete. Bei Vermietung der frei werdenden Erdgeschosswohnung kénnte eine zusatzliche
jahrliche Kaltmiete von etwa 3.550 € erzielt werden, was die Gesamteinnahmen auf etwa 14.590 €
pro Jahr steigern wirde. Ab 01. Mai 2024 gibt es eine Mieterh6hung um 30 € in der Wohnung im
Obergeschoss, weshalb sich die Kaltmieteinnahmen auf 11.400 € jahrlich erhdht.

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage direkt am
Gartenschaugelande in Bad Wildungen, was eine attraktive Wohnsituation schafft. Ein grof3ziuigiger
Garten und eine Waschkiiche im Keller stehen allen Mietern zur Verfigung.

Beheizt wird das Objekt durch zwei Gas-Etagenheizung aus dem Jahr 2000/2006, wobei die
Wohnung im Zwischengeschoss durch die Heizung im Erdgeschoss versorgt wird.

Insgesamt bietet dieses Objekt viel Platz und Potenzial fir seine Bewohner. Interessenten, die nach
einem Mehrfamilienhaus zur Vermietung oder Teilselbstnutzung suchen, sollten diese Immobilie
nicht tbersehen.

Sie kdnnen es kaum noch erwarten die Immobilie zu besichtigen? Kein Problem! Unser exklusiver
FALC 360° Immobilienrundgang ermdglicht Ihnen hier den ersten Eindruck:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/3038874
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Ausstattung

Durch die Hauseingangstur betreten Sie das Treppenhaus. Von dort aus erhalten Sie Zugang zu
den drei Wohnungen. Die 3 Wohnungen sind wie folgt aufgeteilt: Eine 3-Zimmerwohnung erstreckt
sich Uber das Obergeschoss und teilweise Uber das Dachgeschoss mit Kiiche, Abstellraum und
Bad. Im Erdgeschoss befindet sich eine weitere 3-Zimmerwohnung mit Kiiche und Bad, wéhrend
Im Zwischengeschoss und teils im Untergeschoss eine grof3ziigige 5-Zimmerwohnung mit Kiiche,
Bad und teilweise Giberdachtem Balkon zu finden ist.

Im Dachgeschoss besteht die Mdglichkeit, drei zuséatzliche Wohnraume zu schaffen.

Alle Raume sind mit doppelverglasten weifl3en Kunststofffenstern ausgestattet, wodurch sie mit
viel Licht durchflutet sind. Durch die gréf3tenteils in Weil3 gehalten Zimmer, wirken diese hell und
freundlich. Die Holzinnentlren sind in Weil3 und Braun gehalten. Das Objekt ist mit einer
Eingangstur aus Metall und Glaseinsatzen bestuckt.

Als Bodenbeldge wurden Laminat, PVC und Fliesen verwendet und die Decken sind teilweise mit
Holzpaneelen vertafelt. Die Bader sind gefliest und bieten Ihnen alles, was Sie fiir den taglichen
Bedarf benotigen.

Erneuert wurde das Badezimmer im Dachgeschoss vor ca. 1 Jahr und das Badezimmer und der
Flur im Untergeschoss vor ca. 5 Jahren. Die Thermen wurden regelmaf3ig gewartet und
entsprechende Teile ausgetauscht.

Das Haus verfligt tber zwei Stellplatze vor dem Gebaude und einen Schuppen. Der Zugang zum
Garten erfolgt durch eine Ausgangstur im Keller und tber eine Tidr neben dem Haus. Diese
Immobilie bietet nicht nur Wohnraum, sondern auch die Mdglichkeit zur individuellen Gestaltung
und Nutzung. Fur weitere Informationen oder eine Besichtigung stehen wir Ihnen gerne zur
Verfugung.

Uberzeugen Sie sich am besten selbst! Kontaktieren Sie uns bei Interesse, indem Sie einfach auf
das Feld "Anbieter kontaktieren" klicken.

Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Weitere Objekte finden Sie auf:
www.falcimmo.de/immobilienmakler-in-bad-wildungen.html
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegentber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumganglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Buro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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