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Objektnummer FALC-JeS-38471

+++ Mehrfamilienhaus mit schonem Grundstiick in zentraler Lage
+++

Eckdaten

Kaufpreis 330.000,00 €

Kaufpreis pro m2 1.838,24 €

Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. aufgrund Dopp:
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Wohnflache 204,0 m2
Nutzflache 96,0 m2
Grundstiucksflache 559,0 m2
Gesamtflache 300,0 m2
Anzahl Zimmer 9,0
Anzahl Schlafzimmer 6,0
Anzahl Badezimmer 3,0
Anzahl Stellplatze 2,0
Anzahl Balkone 1,0
Anzahl Terrassen 1,0
Baujahr 1953
Zustand Gepflegt
Ausstattungskategorie Standard
Heizungsart Etage
Befeuerung Gas
Stellplatzart Freiplatz
Gartennutzung

Unterkellert Keller

Energieausweis

Energieausweistyp

Bedarfsausweis

Gultig bis 05.10.2033
Energiebedarf 333,3
Energietrager Gas
Warmewert 333.3
Energieeffizienzklasse H
Ausstelldatum 06.10.2023
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Die Immobilie liegt in der wunderschdnen nordhessischen Stadt Kassel im Stadtteil Oberzwehren.
Kassel ist die dritt gro3te Stadt von Hessen.

Oberzwehren grenzt im Siden an die Stadt Baunatal und im Norden liegt das Naturschutzgebiet
der Donche.

Ihnen steht in Oberzwehren und in der ndheren Umgebung eine gute Infrastruktur zur Verfigung
und ein vielseitiges Sport- und Freizeitangebot. Das kleine Zentrum von Oberzwehren bietet Ihnen
Cafés, Restaurants und Geschéfte und vieles mehr. Es gibt in dem Stadtteil Kindergéarten,
Grundschulen, eine Gesamtschule und ein Gymnasium. Zum Kasseler Zentrum sind es ca. 6 km.

Laut Internetrecherche leben in der Stadt Kassel 204.059 Einwohner. (Stand 31. Dezember 2020)
und davon in Oberzwehren 13.054 Einwohner (Stand 31. Dezember 2022).

Uber die ca. 3 km entfernte Autobahn A49 gelangen Sie auf die Autobahnen A44 und A7 liber diese
Sie sehr einfach jedes Bundesland erreichen.

Ab 1277 war Kassel Hauptstadt der Landgrafschaft Hessen, der Landgrafschaft Hessen-Kassel und
des Kurfurstentums Hessen. Bis heute zeugen Residenzen und Schlésser davon, darunter
insbesondere die Orangerie in der Karlsaue und das Schloss Wilhelmsh6éhe im seit 2013 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlenden Bergpark. Dort ist auch ein beliebtes Ausflugsziel, der
Herkules.

Mit der documenta beherbergt die Stadt zudem alle finf Jahre eine weltweit bedeutende
Ausstellung zeitgendssischer Kunst; daher tragt Kassel seit Marz 1999 die amtliche
Zusatzbezeichnung documenta-Stadt. Durch die Grindung der ersten Gesamthochschule
Deutschlands (der heutigen Universitat Kassel) wurde Kassel 1971 zur Universitatsstadt.
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Objektbeschreibung

Sie wollen investieren und sind auf der Suche nach einer passenden Immobilie als Kapitalanlage
oder suchen ein grofRes Haus fur die ganze Familie? Dann haben wir genau das richtige fur Sie!

Bei diesem Angebot handelt es sich um ein 3-Familienhaus, welches in dem attraktiven Kasseler
Stadtteil Oberzwehren liegt. Die Immobilie wurde in massiver Bauweise im Jahr 1953 erbaut und
steht auf einem grof3ziigigen Grundstlck von 559 m2. Insgesamt bietet es 204 m2 Wohnflache,
aufgeteilt in drei gerdumige 3-Zimmerwohnungen mit je einer Gas-Etagenheizung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfugt tber eine gemeinsame Waschklche. Eine Garage
im Kellergeschoss und zusatzliche Stellplatze auf dem Grundstick bieten ausreichend
Parkmoglichkeiten. Satellitenfernsehen ist verfugbar, ebenso wie schnelles Internet mit
Geschwindigkeiten von bis zu 250 MBit/s bei der Telekom und 1000 MBit/s bei Vodafone.

Derzeit erzielt die Immobilie jahrliche Mieteinnahmen von 16.080 €.

Aufgrund des Alters von dem Objekt ist hier die eine oder andere Modernisierung sicherlich
notwendig.

Das 3-Familienhaus befindet sich in einer verkehrsgiinstigen Wohnlage. Schulen, Kitas, Arzte
sowie alle La&den zur Deckung des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndéheren Umgebung. Die
Immobilie ist somit eine lohnende Investition oder ein vielseitiges Zuhause mit zahlreichen
Moglichkeiten zur Individualisierung. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie Ihr neues Zuhause oder Ihre Investitionsmoglichkeit.

Fur das Haus gibt es eine Teilungserklarung, wodurch alle 3 Wohnungen Teileigentum bilden.

Somit ware es auch moéglich, die Wohnungen spater separat zu verkaufen. Der Eigentumer will das
Haus als Ganzes verkaufen.

Geben Sie diesen Link von dem 360 Grad Rundgang in Ihren Browser ein und verschaffen Sie sich
den ersten Eindruck von diesem Objekt:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/2983438
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Ausstattung

Eine wertbestandige und gleichzeitig sichere Investition!

Dieses Haus verfligt Gber eine seitlich gelegene Eingangstir, die Zugang zum Treppenhaus bietet.
Von hier aus gelangen Sie zu den drei separaten Wohnungen, die auf insgesamt drei Etagen
verteilt sind. Jede Wohnung ist grof3zuigig gestaltet und umfasst drei Zimmer, eine Kiiche und ein
Badezimmer. Zusétzlich verfugen die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss uber eine praktische
Speisekammer, die fur zusatzlichen Stauraum sorgt. In der Erdgeschosswohnung finden Sie
aullerdem eine Terrasse, die zum Entspannen einladt.

Die Wohnflachen sind gut dimensioniert, wobei die Wohnungen im Erd- und Obergeschoss etwa 73
m2 grof3 sind, wéhrend die Dachgeschosswohnung ca. 59 m2 bietet.

Der tUberwiegende Teil der Wande im Inneren des Objektes sind in zeitlosem Weil3 gehalten, was
eine helle und freundliche Atmosphé&re schafft. Einige Decken sind mit Holzdielen verkleidet. Alle
Badezimmer sind mit hellen Fliesen bis zur Decke ausgestattet und verfiigen tber eine
Badewanne, Waschbecken und WC.

Durch die doppelverglasten braunen Holzfenstern aus dem Jahr 1980 fallt viel Tageslicht in die
Raume und verleiht ihnen ein angenehmes Raumgefihl. Die braune Holzeingangstir sowie einige
weil3e Innentiren sind mit Glaseinsatzen versehen. In der Wohnung im Obergeschoss wurden die
Zimmertlren bereits erneuert.

Als Bodenbelage wurde PVC, Paket, Laminat, Kork und Fliesen verwendet, wodurch eine
abwechslungsreiche und gemitliche Ambiente geschaffen wird.

Die Kiichen in den Wohnungen sowie der Kamin und die Markise in der Erdgeschosswohnung
gehoren den derzeitigen Mietern und sind nicht im Kaufpreis enthalten.

Beheizt werden die Wohnungen durch eine Gas-Etagenheizung. Das Kochen ist aktuell nur durch
Gasherde maglich.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage! Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Weitere Objekte finden Sie auf www.falcimmo.de
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kédnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdndige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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