A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Objektnummer FALC-JeS-27548

Hier konnte Ihr Wunschhaus stehen!

Eckdaten

Kaufpreis 109.000,00 €

Kaufpreis pro m2 161,29 €

Provision Anteil der Kauferprovision: 3,57 % inkl. MwSt. aufgrund Dopp:
Grundstucksflache 651,0 m2
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Stellplatzart
DV Verkabelung

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Garage

Nicht notigt
Wohngebaude
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Lage

Das Grundstick liegt in Niederkaufungen (Papierfabrik) direkt an der wunderschdnen hessischen
Stadt Kassel. Niederkaufungen gehdrt zu der Gemeinde Kaufungen des Landkreises Kassel.

Der alte Ortskern von Niederkaufungen mit seinen idyllischen Gassen, malerischen
Fachwerkbauten und dem schonen Dorfplatz mit der 1829 erbauten Sandsteingewdlbebricken sind
sehenswert.

In der ndheren Umgebung befindet sich der Kaufunger Wald und der Steinertsee Park. Das
Zentrum der Stadt Kassel erreicht man in ca. 5-10 Minuten.

Niederkaufungen und Kaufungen bietet Innen eine gute Infrastruktur mit Kindertagesstatte,
Schulen, medizinscher Versorgung (Arzte, Zahnéarzte, Apotheken), Tankstellen, Gaststatten,
Kfz-Werkstatten und einigen Einkaufsmoglichkeiten.

Die Einwohnerzahl von Kaufungen beléuft sich laut unserer Internetrecherche auf 12.644
Einwohner, davon leben in Niederkaufungen 4765 Einwohner.

Durch die Verkehrsanbindungen an die Bundesstralie 7 erreicht man schnell die Autobahn A7. Von
dieser man auf die Autobahnen A44 und A49 gelangt. Dadurch kommt sehr einfach in jedes
Bundesland. Auch ist Kaufungen das StralRenbahnnetz und Busverkehr angebunden.

Informationen zur nahegelegenen Stadt Kassel:

Ab 1277 war Kassel Hauptstadt der Landgrafschaft Hessen, der Landgrafschaft Hessen-Kassel und
des Kurfurstentums Hessen. Bis heute zeugen Residenzen und Schlésser davon, darunter
insbesondere die Orangerie in der Karlsaue und das Schloss Wilhelmsh6he im seit 2013 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlenden Bergpark. Dort ist auch ein beliebtes Ausflugsziel, der
Herkules.

Mit der documenta beherbergt die Stadt zudem alle finf Jahre eine weltweit bedeutende
Ausstellung zeitgendssischer Kunst; daher tragt Kassel seit Marz 1999 die amtliche
Zusatzbezeichnung documenta-Stadt. Durch die Grindung der ersten Gesamthochschule
Deutschlands (der heutigen Universitat Kassel) wurde Kassel 1971 zur Universitatsstadt.
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Objektbeschreibung

Sie mochten Ihre eigenen Vorstellungen und Ideen in Threm neuen zu Hause einbringen und lhre
Traume verwirklichen? Dann ist dieses Grundstiick genau das Richtige fur Sie!

Das Grundstuck liegt in einer guten Wohngegend von Niederkaufungen, welche Ihnen eine gute
Infrastruktur bietet.

Auf der 651 gm grofl3en Grundsticksflache kdnnen Sie Ihr individuelles zu Hause errichten! Nach
einem Brand befinden sich zurzeit auf dem Grundstick noch einige Gebaude, die abgerissen
werden mussen. Die voraussichtlichen Abrisskosten liegen bei ca. 40.000 €. Die Abrisskosten sind
im Kaufpreis nicht enthalten, wurden aber bei der Preisfindung bericksichtigt. Unter der Immobilie
ist ein Keller vorhanden.

Das Grundstuck ist voll erschlossen und kann deshalb gut als neuer Baugrund genutzt werden.

Fur das Grundstiick gibt es von der Gemeinde einen Bebauungsplan. In diesem steht unter
anderem, dass auf dem Grundstuck ein Wohngeb&ude mit 2 Vollgeschossen und bis zu 4
Wohnungen errichtet werden kann. Aul3erdem ist in diesem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes gemal 8§ 13 BauNVO Raume fir freie Berufe zulassig. Das gilt auch fur Geb&aude,
die in ihrer Gesamtheit der

Berufsausibung freiberuflich Tatiger dienen, sofern die Zulassigkeitsbeschrankungen nach § 15
BauNVO eingehalten werden.

Bei diesen tollen Voraussetzungen heil3t es: Jetzt zuschlagen und lhrer Kreativitat freien Lauf
lassen! Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Sehen Sie sich in unserem virtuellen 360° Immobilienrundgang bereits jetzt an, wie lhr zukinftiges
Eigenheim aussieht und was stellen Sie sich vor, was Sie daraus machen kdnnen. Wir winschen
viel Vergnugen:

https://app.immoviewer.com/portal/tour/2891441
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Bei der Erstellung des Exposés und der Bilder wurde teilweise KI-Technik verwendet.

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich durch Verhandlungen
auch verandern kann. Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund
unserer Doppeltatigkeit nach Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat.

Vereinbaren Sie noch heute einen unverbindlichen Besichtigungstermin und tGberzeugen Sie sich
selbst! Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um
Verstandnis dafir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und
gerecht gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden, ist dies unumgéanglich. Wir freuen uns
uber lhre Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER
an!

Ihr Ansprechpartner: Jens Schulz, jens.schulz@falcimmo.de
Besuchen Sie uns auch in unserem Biro in: Brunnenallee 32-34, 34537 Bad Wildungen

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach oder mdéchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf:

www.falcimmo.de/Das-ist-meine-Immobilie-wert.htm oder kontaktieren Sie uns.
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Anderungssatzung
zur Anderung des Bebauungsplanes Nr.
“wonngebiet Papierfabrikn vem 16. 031955

St 4

Aufgrund des § 2 Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I S.
2253 ff), des § 2 des MaPnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB—
MapnahmenG) in der Fassung des Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466 £f) sowie der
§§ 5, 51 Abs. 5 und 6 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der
Fassung vom 01.04.1981 (GVBL. I S. 66 ff) hat die Gemeindevertre-—
tung in ihrer Sitzung am . .07 ¥WV.%.. . folgende Anderungssatzung zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Papierfabrik" vom
16.03.1995 beschlossen

.
Geltungsbereich

Die Anderungssatzung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohngebiet Papierfabrik"

s 2
Inhalt der Anderung

(1) Je Wohngeb&ude sind héchstens 4 Wohnungen zuldssig.

(2) Die Baugrenze im rickwdrtigen Bereich der Grundsticke Gemar-—
kung Niederkaufungen Flur 16, Flursticke 59/9, 59/10, 59/11,
59/12 und 59/13 wird um 5 m in westlicher Richtung verschoben
(s. Anlage 1).

(3) Die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 "Wohnge-—
biet Papierfabrik" bleiben unberthrt.

5§ 3
Eingriffs—/Ausgleichsbetrachtung
Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine zus&tzlichen

Eingriffe ermdglicht. Die Ausgleichsregelungen des Bebauungsplanes
Nr. 5 "Wohngebiet Papierfabrik" bleiben daher unberihrt.

s 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag der Bekanntmachung in Kraft.

Kaufungen,

DER GEMEINDEVORSTAND
DER GEMEINDE KAUFUNGEN

¢
Burgermeister &
5
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1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 5 ,,Wohngebiet Papierfabrik*

Anlage 1 zu § 2 Abs. 2 der
Anderungssatzung

Magstab 1 : 1000 ﬁN

stand der

- Bauamt -

August 1996
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acklander

Anderungssatzung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5

s»Wohngebiet Papierfabrik® vom 16.03.1995

§1
Goltungsbereich

Die Anderungssatzung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 ,WWohngebiet Papierfabrik”, rechtskraftig seit 16.03.1995,
einschlieRlich der 1. und 2. Anderung, rechtskraftig seit 27.02.1997 und 24.05.2007.

§2
Inhalt der Anderung

Die textlichen Festsetzungen werden im Absatz ,Art der baulichen Nutzung’ um

nachfolgenden Text ergénzt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemaR § 13 BauNVO Raume fir
freie Berufe zuldssig. Das gilt auch fur Geb&ude, die in ihrer Gesamtheit der

Berufsaustbung freiberuflich Tatiger dienen, sofern die
. )

52
Sonstige Festsetzungen

rankungen nach § 15 BauNVO eingehalten werden.

Die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Wohngebiet Papierfabrik*

einschlieflich seiner rechtskraftigen Anderungen bleiben unbertihi

§4
.Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft

Kaufungen, den.19.07.2012

Arni
Burgefmeister
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