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Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Klche
Bodenart
Gartennutzung
Barrierefrei

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

92,8 m2
1,0
1,0
1,0
1,0

Einbaukiche
Fliesen

Liegt bei Besichtigung vor
Gewerbe

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet in Llucmajor und bietet eine gut
erreichbare, dennoch angenehm ruhige Lage.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich Wohnhdauser, kleine Geschéfte des taglichen Bedarfs,

Cafés sowie weitere Dienstleistungsbetriebe. Dadurch entsteht ein solides, lokales

Kundenpotenzial aus dem direkten Umfeld.

Das Ortszentrum von Llucmajor mit weiteren Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und offentlichen
Einrichtungen ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die gute Verkehrsanbindung erméglicht zudem eine schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte
sowie der Inselhauptstadt Palma. Auch der Flughafen ist in ca. 15-20 Fahrminuten erreichbar, was
den Standort zusatzlich attraktiv macht.

Die Lage eignet sich ideal fur ein Geschaftskonzept mit lokalem Kundenstamm oder Terminbetrieb
in ruhiger, professioneller Umgebung.
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Objektbeschreibung

Dieses moderne Gewerbelokal in Llucmajor Gberzeugt durch seine hochwertige Ausstattung, eine
grof3ziigige Raumgestaltung sowie einen privaten Auf3enbereich - ein echtes Highlight im
Gewerbebereich.

Die Einheit verfugt Uber ca. 57 gm innere Nutzflache und prasentiert sich als offener,
lichtdurchfluteter Raum mit grof3flachiger, verglaster Eingangsfront. Der moderne Stil, die hellen
Fliesenbdden sowie integrierte Deckenspots schaffen eine zeitlose, reprasentative Atmosphaére -
ideal fir Unternehmen, die Wert auf ein gepflegtes und professionelles Erscheinungsbild legen.

Ein besonderes Merkmal ist der private Auf3enbereich mit 35 gm Terrasse und Gartenflache. Dieser
bietet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten - beispielsweise als Erweiterung der Verkaufsflache, fur
Kundenevents, als AulRen-Wartebereich oder als angenehme Mitarbeiterzone.

Das Objekt verfugt zudem Uber ein modernes Badezimmer mit barrierearmen Elementen.

Die Immobilie befindet sich in einem gewachsenen Wohnumfeld von Llucmajor mit guter
Erreichbarkeit und eignet sich ideal fir unterschiedliche Geschéftskonzepte.

Mogliche Nutzungsmaoglichkeiten:

» Concept Store oder Boutique

* Showroom (Interior, Design, Mode)

* Beauty- oder Kosmetikstudio

* Yoga-, Pilates- oder Personal-Training-Studio

» Galerie oder Atelier

* Bliro oder Beratungsraum

* Praxis fur Therapie, Coaching oder Dienstleistungen

Durch den offenen Grundriss lasst sich das Objekt flexibel an individuelle Bedurfnisse anpassen.
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Ausstattung

- Ca. 57 m2 Nutzflache

- Offener, flexibel gestaltbarer Grundriss

- Grol3e verglaste Eingangsfront mit viel Tageslicht
- Moderner, hochwertiger Fliesenboden

- Integrierte Deckenspots

- Glatte, weil3 verputzte Wande

- Privater AulRenbereich mit Terrasse 35 m?

- Zusétzliche Gartenflache

- Modernes Badezimmer

- Barrierearme Ausstattung im Bad

- Erdgeschosslage

- Zeitgemal3er, neuwertiger Zustand

- Vielseitig nutzbar (Laden, Studio, Buro, Praxis etc.)

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten persdnlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiunstlicher Intelligenz (KI) erstellt
worden sein.
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