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Wohnflache
Gesamtflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart
Klimatisiert
Fahrstuhl
Stellplatzart
Barrierefrei
Swimmingpool
Abstellraum

Energieausweis

Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

116,0 m2
127,0 m2
4,0

3,0

2,0

1,0

1,0

2004
Gepflegt

Dusche, Wanne
Einbaukiche
Parkett, Fliesen

Personen
Tiefgarage

Liegt bei Besichtigung vor

Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage, die durch ihre charmante
Architektur und die gepflegten Garten der Anwohner besticht. Die Umgebung ist gepragt von einer
harmonischen Mischung aus landlichem Flair und stadtischer Anbindung, was sie besonders
attraktiv fir Familien und Ruhesuchende macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit zwei Bushaltestellen in ca. 15
Minuten FulBweg erreichbar. Diese bieten regelméRige Verbindungen in die umliegenden Stadtteile
und das Stadtzentrum. Fur Pendler ist die N&he zur Autobahn ein grofRer Vorteil, die in ca. 10
Minuten mit dem Auto zu erreichen ist und eine schnelle Verbindung zu den wichtigsten
Verkehrsachsen der Region bietet.

Der nachstgelegene internationale Flughafen ist ca. 20 Autominuten entfernt, was die Lage ideal
far Vielreisende macht. Die N&he zu diesem wichtigen Verkehrsknotenpunkt ermdéglicht eine
unkomplizierte Anbindung an nationale und internationale Ziele.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Supermérkte in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar.
Diese bieten eine breite Auswahl an Produkten und tragen zur hohen Lebensqualitat in der
Umgebung bei. Familien mit Kindern profitieren von der Nadhe zu mehreren Schulen und
Kindergérten, die innerhalb von ca. 15 Minuten mit dem Auto erreichbar sind. Dies erleichtert den
Alltag und bietet eine Vielzahl an Bildungsangeboten.

Die Freizeitgestaltung kommt ebenfalls nicht zu kurz. Ein renommiertes Restaurant ist in ca. 5
Minuten mit dem Auto erreichbar und Iadt zu kulinarischen Genulssen ein. Fir Naturliebhaber
bieten die nahegelegenen Parks und Spielpléatze, die in ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar
sind, ideale Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung im Freien.

Insgesamt bietet die Lage der Immobilie eine perfekte Balance zwischen Ruhe und Erreichbarkeit,
was sie zu einem begehrten Wohnort fir Immobilieninteressenten macht, die Wert auf eine hohe
Lebensqualitat legen.
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Objektbeschreibung

Diese grof3zuigige Wohnung mit einer Wohnflache von circa 116 m? bietet jungen Familien ein
ideales Zuhause. Beim Betreten der Wohnung féllt sofort der helle und einladende
Eingangsbereich auf, der durch die Verwendung von hochwertigen Materialien wie Holz und
Fliesen besticht. Der Flur fuhrt direkt in das gerdumige Wohnzimmer, das durch grof3e
Fensterfronten viel Tageslicht erhalt und eine freundliche Atmosphé&re schafft. Der Boden aus
hellem Holz verleiht dem Raum eine warme und einladende Note.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den grof3ztigigen Balkon, der mit Fliesen ausgelegt ist und
einen herrlichen Blick ins Grine bietet. Hier kbnnen Familien entspannte Stunden im Freien
geniel3en. Die Kiuche ist funktional gestaltet. Die Arbeitsflachen aus Holz harmonieren perfekt mit
den hellen Fronten der Einbauschranke, was der Kiiche eine zeitlose Eleganz verleiht.

Die Wohnung verflugt Gber vier Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Arbeitszimmer genutzt werden kdnnen. Die Schlafzimmer sind ebenfalls hell und bieten
ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten. Die grol3en Fenster sorgen flr eine
angenehme Belichtung und eine gute Bellftung.

Das Badezimmer ist modern gefliest und bietet sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche. Die
sanitaren Einrichtungen sind in einem gepflegten Zustand und bieten ausreichend Platz fur die
Bedirfnisse einer Familie.

Ein weiteres Highlight der Wohnanlage ist der Gemeinschaftspool, der an warmen Tagen fir eine
willkommene Abkihlung sorgt. Die gepflegte Aul3enanlage bietet zudem ausreichend Platz fur
Kinder zum Spielen und Toben, sowie einen separaten kleinen Pool fur Kinder.

Mit einem Kaufpreis von 445000 Euro bietet diese Wohnung ein hervorragendes
Preis-Leistungs-Verhaltnis fur Familien, die auf der Suche nach einem gerdumigen und
komfortablen Zuhause sind.
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Ausstattung

- Der Bodenbelag besteht aus Fliesen und hochwertigem Parkett, das pflegeleicht und
strapazierfahig ist.

- Der Balkon bietet einen herrlichen Ausblick und ist perfekt fur entspannte Stunden im Freien.
- Das Wohnzimmer ist lichtdurchflutet und bietet direkten Zugang zum Balkon.

- Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und modernen Armaturen ausgestattet.

- Ein zusatzliches Gaste-WC ist vorhanden, was besonders praktisch fur Familien ist.

- Der Gemeinschaftspool in der Anlage bietet eine willkommene Abkihlung an heifl3en Tagen.
- Ein privater Waschraum sorgt fur zusatzlichen Komfort und Stauraum.

- Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnanlage mit gesichertem Zugang.

- Ein privater Parkplatz ist ebenfalls vorhanden, was den Alltag erleichtert.

- In der Tiefgarage gibt es noch einen separaten privaten Abstellraum.

- Die Lage ist familienfreundlich mit Schulen und Spielplatzen in der Nahe.

Sonstiges

FALC ist eine international aufgestellte Immobilienagentur, fir die Kundenzufriedenheit an erster
Stelle steht. Zahlreiche Auszeichnungen belegen dies. Unsere kompetenten Agenten vor Ort sind
absolute Kenner des jeweiligen Marktes und freuen sich jederzeit Gber Ihre Kontaktaufnahme.
Machen Sie sich Ihr eigenes Bild und lernen Sie uns am besten personlich kennen. Wir sind der
richtige Ansprechpartner, wenn es um den Kauf oder Verkauf Ihrer Traumimmobilie auf Mallorca
geht. Gerne lassen wir Sie hierbei von unserem grof3en Netzwerk an professionellen Dienstleistern
partizipieren, sei es steuerliche oder anwaltliche Beratung, Unterstiitzung bei der Administration
oder Instandhaltung lhrer Ferienimmobilie.

Bitte beachten Sie, dass samtliche Angaben teilweise oder ganz auf Angaben des Eigentimers
beruhen und wir hierfur keine Gewahr tbernehmen kdnnen.

Die Inhalte und Bilder dieses Exposés kdnnten mithilfe von kiinstlicher Intelligenz (Kl) erstellt
worden sein.
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Scannen und Scannen und
Umgebung entdecken Umgebung entdecken
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