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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Zustand
Ausstattungskategorie
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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170,0 m2
498,0 m2

7,0

2,0

1,0

1,0

1941
Modernisiert
Standard
Gas
Aul3enstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
18.02.2036
210.6

Gas

G

19.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Wiehl-Alferzhagen, einem ruhigen und naturnahen Ortsteil von
Wiehl. Die Lage zeichnet sich durch viel Ruhe und Wohnqualitat aus und ist besonders fir
Familien attraktiv, die ein angenehmes Wohnumfeld aufRerhalb des stadtischen Trubels suchen.

Kindergarten und Grundschulen sind in kurzer Fahrzeit erreichbar, sodass Kinder bequem betreut
und zur Schule gebracht werden kénnen. Gleichzeitig bietet die Lage eine gute Anbindung an die
A4, was Pendlern eine schnelle Verbindung nach Kéln sowie in das Oberbergische Land
ermoglicht. Damit eignet sich die Immobilie ideal fur Berufspendler, die die Vorziige einer ruhigen
Wohnlage mit einer guten Verkehrsanbindung kombinieren mochten.

Alferzhagen selbst ist von naturnaher Umgebung mit Spazier- und Erholungsmadglichkeiten
gepragt, sodass Wohnkomfort und Lebensqualitat hier optimal zusammenkommen.
Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und weitere Versorgungseinrichtungen sind in wenigen Minuten in
den nahegelegenen Orten erreichbar.
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Objektbeschreibung

Wohnen und Vermieten — Gepflegtes Zweifamilienhaus mit freier Erdgeschosswohnung in ruhiger
Lage von Wiehl-Alferzhagen

Diese Immobilie bietet eine ideale Kombination aus komfortablem Wohnen und solider
Kapitalanlage. Das urspringlich im Jahr 1941 errichtete Wohnhaus wurde 1975 durch einen
Wohnhausanbau erweitert und seither laufend modernisiert.

Das 498 m2 grof3e Grundstuck verfugt Uber eine familienfreundliche und gut nutzbare Gro3e und
bietet ausreichend Platz fir Erholung, Garten oder Spielméglichkeiten.

Die grof3ziigige Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 100 m2 Wohnflache steht aktuell leer und kann
sofort selbst bezogen werden — ideal fir Eigennutzer oder Familien, die ihren Wohntraum
verwirklichen mdchten. Die ca. 70 m2 grol3e Wohnung im Obergeschoss ist vermietet und sorgt far
regelmafige Mieteinnahmen. Dieser Umstand bietet insbesondere jungen K&ufern eine
hervorragende Moglichkeit zur finanziellen Entlastung und Unterstitzung bei der
Immobilienfinanzierung. Die Jahresnettomiete bel&auft sich auf 6.720 €.

Das Wohnhaus wurde in den vergangenen Jahren laufend modernisiert und instand gehalten. Es
wurden zahlreiche ModernisierungsmalRnahmen durchgefihrt, darunter die Erneuerung von
Fenstern, Turen, Heizungsanlage, Elektrik, B&adern sowie die Warmedadmmung. Dadurch prasentiert
sich die Immobilie technisch auf einem zeitgemé&fRen Stand.

Das Wohnhaus ist teilweise unterkellert, da sich der Kellerbereich ausschlief3lich unter dem
urspringlichen Altbau befindet. Trotz der Teilunterkellerung stehen praktische Nutzflachen zur
Verfugung. Der Keller bietet einen Hauswirtschaftsraum, einen klassischen Kellerraum sowie einen
zusatzlichen Abstellraum. Besonders praktisch ist der direkte Zugang vom Abstellraum zum
Grundstuck, der vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten eréffnet — beispielsweise fir Gartenarbeiten,
Hobby oder als Abstellflache fir Fahrrader und Geréte.

Ob als Mehrgenerationenhaus, zur Eigennutzung mit zusétzlicher Mieteinnahme oder als
langfristige Investition — diese Immobilie Uberzeugt durch ihre vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten
und ihr attraktives Gesamtpaket.
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Ausstattung

Dieses Zweifamilienhaus bietet eine umfangreiche Palette von Ausstattungsmerkmalen, die
Komfort und Vielseitigkeit fur verschiedene Wohnbedurfnisse bieten.

Bitte sehen Sie sich die 3D-Tour unter https://tour.ogulo.com/VLOS an, bevor Sie mit uns einen
Besichtigungstermin vereinbaren! Der Besuch der 360°-Besichtigung ist Voraussetzung fir eine
Hausbesichtigung.

Ausstattungsmerkmale des Hauses:

- Massivbauweise 1941, Wohnhauserweiterung 1975
- Keller im Altbau vorhanden

- Dach mit nachtréaglicher Dammung

- AuRenfassade gedammt 2025

- Doppeltverglaste Fenster 2012-2020

- Gasbrennwertheizung von Buderus 2015

- Warmwasserbehalter 200 | von Buderus

- Heizkorper aul3er Wohnzimmer erneuert

- Hauseingangstir 2020

-Bad im EG 2021

- FuBb6den Wohnen, Schlafen mit Laminat 2020
- FuBb6den OG mit Laminat 2024

- Elektrik komplett erneuert 2020 und 2026

- Einbaukiche im EG ohne Gerate

- 2 PKW-Stellplatze

Wohnung im OG:

- Mietvertrag befristet vom 01.01.25-31.12.29
- Netto Mieteinnahme 560 €/Mo.

- Nebenkosten 240 €/Mo.
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Sonstiges

Das Zweifamilienhaus ist im Erdgeschoss frei und kann sofort bezogen werden. Es wird ohne
weitere Kauferprovision angeboten.

Sofern Sie auf eine ruhiges Wohngebiet und gute Anbindung, eine beeindruckende Aufteilung und
ein naturnahes Umfeld Wert legen, ist dieses Haus das ideale Angebot fur Sie.

Alle Angaben in diesem Exposé beruhen auf Informationen, die vom Eigentimer bzw. von Dritten
zur Verfugung gestellt wurden. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird keine
Gewahr ibernommen.

Sie wirden sich diese Immobilie am liebsten sofort ansehen? Unser exklusiver 3D-Rundgang
ermaoglicht Ihnen einen ersten Eindruck. Geniel3en Sie die virtuelle Besichtigung! Anschlie3end
beantworten wir Ihnnen gerne erste Fragen zur Immobilie und vereinbaren einen unverbindlichen
Besichtigungstermin vor Ort.

Bei Interesse fordern Sie einfach das Exposé mit weiteren Inhalten an. Dieses wird lhnen
automatisch i.d.R. kurzfristig zugesandt. Bei einem Besichtigungswunsch antworten Sie am besten
per Mail auf das Exposé, wir melden uns dann umgehend mit Terminvorschlagen bei Ihnen. Bitte
geben Sie immer lhre vollstandigen Kontaktdaten an.

Sie wollen Ihre Immobilie ebenfalls professionell vermarkten, rufen Sie uns an, wir stehen lhnen
von Mo. bis So. von 6:00 — 22:00 Uhr (Hotline 0800-6460646) personlich zur Seite! Uber 40.000
aktive Interessenten warten bereits auf Sie.

FALC Immobilien

Jens Berger

Mobil: 0152- 546 999 67
Biro: 02202 - 95 74 990
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