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Objektnummer FALC-JaNe-69082

RESERVIERT! Stilvolle Wohnung im beliebten Gauting —
Bezugsfrei ab 01.07.!

Eckdaten

Kaufpreis 420.000,00 €

Kaufpreis pro m2 5.250,00 €

Provision 2,975 inkl. 19 % MwSt. inkl. MwSt.
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Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Kiche

Bodenart

Kamin

Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

80,0 m2
3,0

2,0

1,0

1,0

1978
Gepflegt

Wanne
Einbaukiiche
Parkett

Gas
Tiefgarage
Keller

Verbrauchsausweis
12.03.2028

129 kWh/(m?*a)

Gas

D

13.03.2018

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Gemeinde Gauting uberzeugt durch ihre idyllische Lage in einer ruhigen, grinen Umgebung
und bietet eine gelungene Kombination aus Natur und stadtischem Komfort. Dank der Lage
zwischen Starnberg und Miinchen sind sowohl Naturliebhaber als auch Stadtmenschen bestens
aufgehoben.

Fur den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfigung, darunter
Supermarkte, Biomarkte und Modegeschafte, die in etwa 10 Minuten zu Ful} erreichbar sind. Die
Tankstellen Aral und Agip sind nur 2 Gehminuten entfernt, und auch die medizinische Versorgung
ist dank nahegelegener Arztpraxen sowie eines Hausarztzentrums sichergestellt.

Ein breites gastronomisches Angebot mit gemutlichen Cafés und Restaurants sowie zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten, wie entspannende Spaziergéange entlang der Wirm oder sportliche
Aktivitaten in den nahegelegenen Waldern, bieten ideale Abwechslung und Erholung. Zudem gibt
es schdone Radwege, die direkt zum Starnberger See fuhren und zu Ausfliigen in die Natur
einladen.

Der Starnberger See ist mit dem Auto in nur ca. 15 Minuten erreichbar und ladt zu weiteren
Freizeitmdglichkeiten ein. Sportlich Aktive finden zudem verschiedene Sportstatten und
Fitnessstudios direkt in der Nahe, darunter das Twin Taekwondo Gauting und Earnie's Gym, die
beide gut erreichbar sind.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls ideal: Die S-Bahn-Station ,, Gauting” der Linie S6istin 5
Minuten mit dem Fahrrad oder in etwa 18 Minuten zu Ful3 erreichbar und bringt Sie in ca. 30
Minuten in die Minchener Innenstadt. Die Bushaltestelle der Linie 965 und 962 liegt nur 5-7
Gehminuten von der Wohnung aus entfernt.

Autofahrer erreichen die Autobahn A95 schnell und gelangen in ca. 20-25 Minuten nach Minchen.
Der Flughafen Minchen ist etwa 50 Kilometer entfernt.
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Objektbeschreibung

Ihre neue Wohnung befindet sich im zweiten Stock eines 1978 erbauten Mehrfamilienhauses im
wunderschdonen Gauting. Das Gebaude umfasst 9 Wohneinheiten, die gré3tenteils von
Eigentimern bewohnt werden, was zu einer ruhigen und angenehmen Nachbarschaft fuhrt.

Die Wohnung empféngt Sie mit einer grof3ziigigen Diele, die ausreichend Platz fiur eine Garderobe
bietet. Von hier aus gelangen Sie in alle weiteren Raume.

Das Ess- und Wohnzimmer zeichnet sich durch grol3e Fenster aus, die den Raum mit viel
Tageslicht fluten. Der Kamin schafft eine angenehme, behagliche Atmosphéare. Vom Wohnzimmer
gelangen Sie direkt auf den grof3en Balkon, der ideal zum Entspannen und Geniel3en einladt.

Die Kiuche befindet sich zentral in der Wohnung und bietet gentiigend Platz fir einen kleinen
Essbereich sowie viel Arbeitsflache und Stauraum. Das Badezimmer auf der rechten Seite ist mit
einer Badewanne, einem WC und einem Fenster versehen.

Zwei weitere Zimmer lassen sich flexibel als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Bliro nutzen. Eines
dieser Zimmer bietet ebenfalls Zugang zum Balkon. Alle Wohnraume und die Kiiche sind zur
Balkonseite ausgerichtet, was fur eine angenehme Helligkeit in der gesamten Wohnung sorgt. Die
R&ume verstromen Ruhe und Licht, wahrend der durchgehende Echtholzparkett einen warmen,
naturlichen Akzent setzt.

Ein weiteres Highlight der Wohnung ist der etwa 14 m2 grof3e Hobbyraum im Keller, der sich
vielseitig nutzen lasst. Hier haben Sie die Mdglichkeit, Ihre kreativen Ideen zu verwirklichen oder
einfach einen Ort der Ruhe und Entspannung zu geniel3en. Der flexible Grundriss erlaubt es, die
Wohnung nach Ihren Wiinschen zu gestalten.

Zusatzlich gibt es noch ein separates Kellerabteil, das weiteren Stauraum bietet. Im Haus stehen
zudem ein Fahrradkeller sowie ein gemeinschaftlich genutzter Wasch- und Trockenraum zur
Verfigung, in dem Sie Ihre eigene Waschmaschine anschliel3en kdnnen.

Die Wohnung ist noch bis zum 30.06.2025 vermietet und kann ab dem 01.07.2025 bezogen werden.

Ein Tiefgaragenstellplatz gehdrt ebenfalls zur Wohnung (Kaufpreis 20.000,-€). Zudem stehen vor
dem Haus Besucherparkplatze zur Verfigung.

Sie interessieren sich fur die Wohnung? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung
Highlights und Ausstattungsdetails auf einen Blick:

- Grof3zugiger Balkon mit zwei separaten Zugangen

- zusatzlicher Hobbyraum im Keller mit einer Flache von ca. 14 m?
- Kamin im Wohnzimmer

- Einbaukiiche

- Ruhige Lage

- Top-Infrastruktur

- Kellerabteil

- Tiefgaragen Stellplatz (Kaufpreis 20.000,00 €)

- Uberdachte Einfahrt zur Tiefgarage
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Sonstiges

Hier nochmal der Kaufpreis auf einen Blick fur Sie zusammengefasst:

Kaufpreis: € 420.000,--
zzgl. Garage: € 20.000,--

Gesamtpreis: € 440.000,--

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin. Wir bieten nicht
nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Bei diesem Objekt ist nicht vorgesehen, dass der Kaufer mit uns eine eigenstandige
Provisionsvereinbarung trifft, sofern dieser als Verbraucher (8 14 BGB) zu qualifizieren ist. Der
Verkauf erfolgt nur an denjenigen, der sich bereit erklart, einen Teil der vom Verké&ufer zugesagten
Provision zu tbernehmen. Dieser Anteil betréagt in diesem Fall 2,975 % inkl. MwSt. vom Kaufpreis
und ist nach Abschluss des Kaufvertrages zur Zahlung féllig.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de. Hier finden Sie weitere
Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag generieren. Ferner finden Sie
umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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