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Virtuelle Besichtigung
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Eckdaten

Kaltmiete
Nebenkosten

EINFACH MEHR.

2.400,00 €
280,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Bad

Kiche

Kamin

Stellplatzart
Gartennutzung
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

139,0 m?
145,0 m?
6,0

2,0

2,0

1,0

1,0

1990

Dusche, Wanne
Einbaukiiche

Tiefgarage, Freiplatz

Verbrauchsausweis
05.06.2034

66,8 kWh/(m2*a)

Ja

B

06.06.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Olching/Neuesting, ein idyllischer Vorort im Westen von Minchen, zeichnet sich durch seine
ruhige Lage und grine Umgebung aus, die eine ideale Kombination aus Natur und guter
Anbindung an die Stadt bietet. Umgeben von viel Grin und in der Nahe des Olchinger und
Ampersees, ist der Ort ein wahres Paradies fur Naturliebhaber und Familien.

Fur den taglichen Bedarf sind Béackereien, Tankstellen, Supermarkte und Drogerieméarkte wie Lidl,
Rewe und Rossmann in nur 3-5 Minuten mit dem Auto oder etwa 10-15 Minuten zu Ful3 erreichbar.
Arzte und Apotheken befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Olching héalt zahlreiche Freizeitmdglichkeiten bereit: Einladende Cafés und Restaurants laden zum
Entspannen ein, der Olchinger See, nur 1,4 km entfernt, ist ideal fir gemutliche Spaziergange.
Sportvereine, eine Golfanlage und ein gut ausgebautes Radwegenetz bieten vielfaltige Aktivitaten.
In nur 10 Minuten mit dem Auto ist man in Grobenzell, wo ein Kino, die MaXX Arena und eine
Neon-Minigolf-Anlage fir zusétzlichen Freizeitspald sorgen.

Fur Familien gibt es in Olching eine Vielzahl an Bildungseinrichtungen, wie die Grundschule
Esting, die Mittelschule, das Gymnasium und die Realschule. Die S-Bahn-Station Esting ist nur
eine Station entfernt, sodass man in nur 2 Minuten im Zentrum von Olching ist.

Mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichen Sie in 4 Gehminuten die Bushaltestelle der Linie
X800, die Sie in zwei Stationen zum Bahnhof Esting bringt. Von dort sind es mit der S3 nur 25
Minuten ins Minchner Stadtzentrum. Autofahrer erreichen die A8 in kurzer Zeit, und Minchen ist in
etwa 25-30 Minuten zu erreichen. Der Flughafen Munchen liegt etwa 42 km entfernt und ist in ca. 30
Minuten erreichbar.

Neuesting besticht nun durch seine ruhige Lage, die perfekte Kombination aus Natur,
Freizeitmdglichkeiten und guter Anbindung an die Stadt — ein ideales, familienfreundliches
Zuhause.

Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause in Neuesting bietet auf ca. 140 m2 viel Platz fur die Familie. Der gepflegte Garten
und die einladende Atmosphare schaffen einen Ort, der Komfort und Funktionalitét vereint.

Der Eingangsbereich des Hauses bietet ausreichend Platz fiir eine Garderobe und fuhrt Sie auf der
rechten Seite zu einem praktischen Géaste-WC. Der angrenzende, offene Wohnbereich besticht
durch grof3zuigige Fensterflachen, die viel Tageslicht hereinlassen.

Auf der linken Seite des Wohnbereichs befindet sich die gut ausgestattete Kliche, die mit
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modernen Geraten und grof3ztigigem Stauraum Uberzeugt. Sie bietet ausreichend Platz fir
gemeinsames Kochen und Verweilen.

Der Wohnbereich selbst ist offen gestaltet und lasst sich flexibel als Wohnzimmer sowie
Essbereich nutzen. Ein Kamin sorgt fur wohlige Warme und eine angenehme Gemutlichkeit. Vom
Wohnzimmer aus gelangt man zur Uberdachten Terrasse und in den gepflegten Garten, der den
idealen Raum flr entspannte Stunden im Freien bietet.

Im ersten Stock befinden sich insgesamt drei Zimmer. Zu Beginn finden Sie das grofite
Schlafzimmer auf der rechten Seite, das durch zwei Fenster viel Tageslicht empfangt. Auf der
linken Seite liegt das kleinere Zimmer, das sich hervorragend als BlUro oder Kinderzimmer eignet.
Direkt daneben befindet sich ein weiteres Schlafzimmer, das ausreichend Platz fir ein Doppelbett
und einen Kleiderschrank bietet.

Mittig der Etage befindet sich das gepflegte Badezimmer, das mit einem stilvollen Waschbecken im
Unterschrank, einem WC, einer Badewanne und einer separaten Dusche ausgestattet ist.

Im Dachgeschoss finden Sie ebenfalls ein Badezimmer mit Dusche und WC. Auf der linken Seite
befindet sich ein grof3ziigiges Zimmer von ca. 20 m?2, das sich ideal als Studio oder Gastezimmer
nutzen lasst. Zusatzlich gibt es auf der rechten Seite ein weiteres Zimmer. Beide RAume sind mit
Teppichboden ausgelegt und erhalten durch die Dachfenster viel Tageslicht.

Im Keller stehen ein Hauswirtschaftsraum, ein Hobbyraum mit Satelliten-TV-Anschluss sowie ein
Heizungsraum mit Anschlissen fur Waschmaschine und Trockner zur Verfigung. Besonders
hervorzuheben ist die gute Energieversorgung durch die Photovoltaikanlage in Verbindung mit
einer Warmepumpe, die fur eine effiziente Energienutzung und eine verbesserte Stromversorgung
sorgt.

Zu lhrem neuen Zuhause gehdren aulRerdem ein Tiefgaragenstellplatz sowie ein Aul3enstellplatz.

Sie interessieren sich fur das Reihenmittelhaus? Dann vereinbaren Sie einen individuellen
Besichtigungstermin! Ich freue mich auf Ihre Anfrage.
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Ausstattung

- Warmepumpe und Photovoltaikanlage

- Fliesenboden in Kiche und Badezimmern

- Hochwertige Einbaukiiche mit modernen Elektrogeraten
- Netzwerkverkabelung in allen Wohnrdumen

- Energieverbrauchsausweis liegt vor

- Tiefgaragenstellplatz und Aul3enstellplatz

- Zusétzlicher Abstellraum im Kellerbereich

- Gepflegter Garten mit Gberdachter Terrasse

- Kamin im Wohnzimmer

- Gemeinschaftliche Nutzflache mit kleinem Spielplatz
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Sonstiges

Bei Interesse zogern Sie nicht und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Termin.
Hier nochmal der Mietpreis auf einen Blick fur Sie zusammengefasst:

Kaltmiete: € 2.400,--
Nebenkosten: € 280,--
Tiefgarage/Aul3enstellplatz: € 90,--

Gesamt Warmmiete: € 2.770,--

Beim ausgewiesenen Preis handelt es sich um den Angebotspreis, der sich je nach Nachfrage und
Verhandlungen auch nach oben oder unten verandern kann.

Wir bieten nicht nur eine kostenlose Hotline, sondern auch einen Service am Wochenende an.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.falcimmo.de.
Hier finden Sie weitere Immobilienangebote und kdnnen einen individuellen Suchauftrag
generieren.

Ferner finden Sie umfangreiche Informationen zum Thema Immobilie und Finanzierung.

Die Informationen zu diesem Angebot sind sorgféltig recherchiert, dennoch beruhen Sie auf
Angaben von Dritten. Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kdnnen wir daher keine Gewahr
ubernehmen. Bitte beachten Sie, dass die Grundrisse nicht immer mal3stabsgetreu sind und nur
zum besseren Verstandnis der Raumaufteilung dienen. Das Angebot ist freibleibend, Irrtum und
Zwischenverkauf sind vorbehalten. Die Informationen sind ausschlie3lich fiur den Empfanger
bestimmt, eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.
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