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Objektnummer FALC-IR0-61583

Jetzt konnte Ihr Traum wahr werden! Tolles Einfamilienhaus in
ruhiger Lage mit Kamin + Fernwarme

Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand

Letzte Modernisierung
Ausstattungskategorie
Bad

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Energiekennwert

Mit Warmwasser
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

135,0 m2

666,0 m2

5,0

3,0

1,0

1,0

1,0

1965

Gepflegt

2014

Standard
Wanne, Fenster
Fliesen, Laminat

Fernwarme
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
116 kWh/(m?*a)

Ja

Gas

D

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven und ruhigen Wohnlage in Sarstedt, ideal fur
Familien und Ruhesuchende. Die Stral3e ist gepragt von einem harmonischen Wohnumfeld und
einer guten Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel. Die ndchste Bushaltestelle liegt nur wenige
Gehminuten entfernt, was eine schnelle Anbindung an das Stadtzentrum von Sarstedt erméglicht.
Fur die tagliche Mobilitat sind sowohl eine JET-Tankstelle als auch die Team Tankstelle Sarstedt
innerhalb kirzester Distanz erreichbar.

In unmittelbarer Nahe befinden sich diverse Einkaufsméglichkeiten wie Rewe und Aldi Nord,
sodass der Einkauf des taglichen Bedarfs bequem und schnell erledigt werden kann. Die geringe
Entfernung zu Supermaérkten unterstreicht die hervorragende Nahversorgung der Umgebung. Fur
frischgebackene Eltern und Familien bietet der nahegelegene Kindergarten Stadtmause eine ideale
Betreuungsmoglichkeit, wahrend mehrere Spielplatze und Sporteinrichtungen in bequemer
FuRRreichweite liegen und die Freizeitgestaltung fur Kinder attraktiv gestalten.

Sarstedt selbst hat eine Uberschaubare Einwohnerzahl, was zur familiaren und einladenden
Atmosphare der Stadt beitragt. Das Durchschnittsalter der Bevdlkerung liegt bei etwa 43 Jahren,
mit einem guten Mix aus jingeren und alteren Anwohnern. Dies fordert ein ausgeglichenes und
lebendiges Gemeinschaftsleben.

Die Anbindung an die Autobahn ist innerhalb kurzer Fahrzeit gegeben und der nachste
internationale Flughafen liegt ungeféhr eine halbe Autostunde entfernt. Damit bietet die Lage
sowohl fur den taglichen Pendelverkehr als auch fur Flugreisen optimale Voraussetzungen.

Insgesamt bietet die Lage eine herausragende Kombination aus ruhigem Wohnen, guter Verkehrs-
und Nahversorgung sowie einem familienfreundlichen Umfeld, das ideal fur
Immobilieninteressierte ist, die auf der Suche nach einer ausgewogenen Wohnqualitat sind.
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Objektbeschreibung

Iris Rohde von FALC Immobilien Hildesheim freut sich, Ihnen diese tolle Immobilie anbieten zu
durfen:

Willkommen in lhrem neuen Traumhaus, das optimalen Komfort in einer ruhigen und dennoch
zentralen Lage in Sarstedt bietet. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von ca. 135 Quadratmetern,
verteilt auf 3 Etagen bietet dieses Haus ausreichend Platz fur Familien und Paare, die Raum fur
individuelle Entfaltung suchen.

Beim Betreten des Hauses werden Sie von einem hellen und einladenden Eingangsbereich
empfangen, der direkt ins Herz des Hauses fiihrt. Die offene Raumgestaltung sorgt fur ein
grofR3zugiges Ambiente und lasst viel Licht eindringen, was fur eine wohlige Atmosphare in jedem
Raum sorgt. Das Haus ist in Split-Level-Bauweise errichtet worden.

Die drei Schlafzimmer im Obergeschoss bieten ausreichend Privatsphére und
Ruckzugsmadglichkeiten. Das geraumige Tageslichtbad mit Wanne und ein zuséatzliches Gaste-WC
im Erdgeschoss sorgen fur einen reibungslosen Alltag in einem lebhaften Familienleben. Des
Weiteren versif3en lhnen zwei, nach Stiden ausgerichtete, Terrassen im Garten das Leben im
Sommer; hiervon ist eine Terrasse sogar tberdacht.

Diese Immobilie ist perfekt fur Interessenten, die ein funktionales und anziehendes Zuhause
schatzen, das Komfort und Bequemlichkeit in idealer Weise vereint. Egal, ob Sie bereits eine
Familie gegrindet haben oder den nachsten Schritt in Ihrem Leben planen, dieses Haus bietet die
ideale Grundlage fur lhre Zukunftspléne.

Das Einfamilienhaus wurde im Jahr 1965 in Massivbauweise erbaut und befindet sich in einer
Seitenstralde auf einem Erbbaugrundstiick mit ca. 660 m2. Der Erbbauzins betragt jahrlich 1.089,06
EUR / monatlich 90,75 EUR (halbjahrliche Zahlungsweise jeweils zum 01.01. und 01.07. eines jeden
Jahres). Die Laufzeit des Erbbaurechtsvertrages betragt noch 37 Jahre und ist bis zum 31.12.2062
vereinbart.

Vorteile des Erbbaurechts:
- Kaufpreis fur das Grundstiick wird eingespart
- dadurch niedrigere Kaufnebenkosten.

IN UNSEREM EXPOSE ERHALTEN SIE WEITERE FOTOS ZUR IMMOBILIE! Bitte beachten Sie, dass
drei unserer Fotos Modernisierungsvorschlage sind. Diese sind im Exposé auch als solche
bezeichnet worden.

Ausstattung
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Technische Merkmale auf einen Blick:

- Baujahr 1965

- massive Bauweise auf einem 666 m2 Erbbaugrundstiick
- ca. 135 m2 Wohnflache verteilt auf 3 Etagen (Split-Level-Bauweise)
- verklinkerte / verputzte Fassade

- Beheizung uber Fernwéarme / Heizkorper

- Warmwasseraufbereitung tber Fernwarme

- Heizkorper und Rohre aus dem Jahr 2000

- AulRenwasserzahler

- Kunststofffenster/lso 2- bzw. 3-fach-verglast (2014)

- ALU-Haustur (2014)

- AulRenjalousien (2014, teilweise elektrisch)

- Erneuerung Dach (ca. 2010)

- TV Uber Sat-Anlage

- Glasfaseranschluss uber die Telekom

- Elektroinstallation 3-adrig

weitere Ausstattungsmerkmale auf einen Blick:

- grofR3zuigiges Wohn-/Esszimmer mit Terrasse + elektr. Markise (Ausrichtung: Studen)
- zusatzliche, nicht einsehbare, Giberdachte Terrasse

- Kaminofen (2014)

- Esszimmer und Kiche im EG (Einbauktiche aus 2000)

- Gaste-WC im EG (mit Fenster)

- Home-Office/Abstellraum im EG

- 1 Elternschlafzimmer im OG

- 2 Kinderzimmer im OG

- Tageslichtbad mit Wanne im OG

- grof3zugiger, offener Eingangbereich

- Bodenbelage: Fliesen + Laminat

- Zimmertaren: Holzoptik (Buche)

- teilweise unterkellert

- Abstellraum im Souterrain (von der Terrasse begehbar)

- Anschluss fuir Waschmaschine/Trockner im AR/Souterrain
- Gartenhaus fur lhre Gartengerate

- zwei Unterstande fur Holzvorrate

IN UNSEREM EXPOSE ERHALTEN SIE WEITERE FOTOS ZUR IMMOBILIE!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Die im Exposé ausgewiesene Provision ist der Teil, den der Kaufer aufgrund unserer Tatigkeit nach
Abschluss des Kaufvertrages zu zahlen hat. Dieser betragt 3,57 % inkl. 19 % MWST vom
beurkundeten Kaufpreis.

Da wir die Termine fur Besichtigungen mit grof3ter Sorgfalt planen, bitten wir Sie um Verstandnis
dafiir, dass Termine ausschliel3lich per E-Mail vereinbart werden kdnnen. Um fair und gerecht
gegenuber jedem unserer Interessenten zu werden ist dies unumganglich. Wir freuen uns tber lhre
Kontaktaufnahme! Geben Sie bitte immer die vollstdandige ADRESSE und RUFNUMMER an!

Ihre Ansprechpartnerin:
Iris Rohde, iris.rohde@falcimmo.de
0162 - 726 74 77

Besuchen Sie uns gerne nach vorheriger Terminvereinbarung in unserem Buro in 31134
Hildesheim, Dammstr. 18. Parkplatze finden Sie auf dem kostenpflichtigen Parkplatz neben dem
Museum.

Sie denken selbst Uber die VerauRerung lhrer Immobilie nach - oder méchten einfach nur wissen,
was diese wert ist? Bei uns erhalten Sie kostenlos eine professionelle Wertermittlung! Gehen Sie
hierzu auf: www.falcimmo.de oder kontaktieren Sie uns gerne direkt.
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