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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage in Wenden. Die
Umgebung bietet eine Vielzahl an Einkaufsméglichkeiten, darunter Supermarkte wie HIT, Nahkauf
und Penny, die alle in etwa 5 bis 10 Autominuten erreichbar sind. Fur die tagliche Fitness ist das
Aktiva Premium Fitnessstudio nur eine kurze Fahrt entfernt.

Far Familien mit Kindern sind mehrere Schulen und Kindergarten in der Nahe, darunter die
Musikschule der Gemeinde Wenden und der Kindergarten Schénau. Die Freizeitgestaltung wird
durch nahegelegene Sportstatten wie den FC Altenhof und das Sportcenter bereichert.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Bushaltestellen in der Umgebung
gewahrleistet, die in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar sind. Fur Autofahrer bietet die
nahegelegene Autobahnauffahrt A 45 eine schnelle Verbindung zu umliegenden Stadten.

Kulinarische Genlusse und gemttliche Abende kdnnen in den nahegelegenen Restaurants wie dem
Hotel Landhaus Berghof oder dem Landgasthof Scherer genossen werden. Fur kulturelle Ausflige
bieten sich Sehenswirdigkeiten wie die 5-Finger XL-Fichte und das Museum Wendenerhitte an.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Arztpraxen und Apotheken gesichert. Zudem
sind mehrere Parks und Spielplatze in der Umgebung vorhanden, die zu Spaziergangen und
Familienausfligen einladen.

Der nachste Flughafen ist der Flughafen Hinsborn, der in etwa 10 Autominuten erreichbar ist, was
die Lage auch fur Vielreisende attraktiv macht.
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Objektbeschreibung

Dieses gemutliche Einfamilienhaus aus dem Jahr 1937 liegt in einer ruhigen, gepflegten
Wohngegend und bietet jungen Familien ein behagliches Zuhause. Mit ca. 111 m2 Wohnflache auf
funf Zimmern und einem ca. 40 m2 gro3en Keller haben Sie geniigend Platz fur Alltag, Hobby und
personliche Ruckzugsorte.

Das Wohnzimmer ist hell und funktional geschnitten, ideal fir einen gemutlichen Ess- und
Wohnbereich. Die Kiiche und das Badezimmer wurden 2018 modernisiert und sind mit zeitlosen
Fliesen ausgestattet. Teilweise erneuerte Bodenbelage sorgen fur ein gepflegtes Wohngefuhl.

Fur gute Energieeffizienz sorgen 2-fach verglaste Doppelfenster aus ca. 2000. Die Olheizung von
Wolf (2010) und die neue Dacheindeckung (2018) runden den soliden technischen Zustand ab —
hier konnen Familien langfristig planen, ohne gré3ere Renovierungen.

Im Obergeschoss befinden sich Schlafraume, die sich ideal als Kinderzimmer, Arbeits- oder
Gastezimmer nutzen lassen. Die praktische Raumaufteilung macht das Haus besonders
familienfreundlich.

Das 438 m? grof3e Grundstuck bietet mit Garten viel Platz zum Spielen, Entspannen oder
gemeinsame Stunden im Freien. PKW-Stellplatze direkt auf dem Grundstick bieten zuséatzlichen
Komfort fir Familie und Besucher.

Dieses Haus vereint den Charme eines élteren Geb&udes mit wichtigen Modernisierungen und ist
perfekt fur Familien, die ein ruhiges, gepflegtes Zuhause mit ausreichend Platz drinnen und
drauf3en suchen.
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Ausstattung
- Baujahr: 1937

- Wohnflache: ca. 111 m?

-Zimmer: 5

- Keller: ca. 40 m?

- Grundstuck: 438 m?

- Parkplatze: Stellplatze auf dem Grundstick
- Kiichenfliesen (ca. 2018)

- Badezimmer modernisiert (ca. 2018)

- Teilweise erneuerte Bodenbelage

- Dacheindeckung erneuert 2018

- Olheizung Viessmann 2010

- 2-fach verglaste Doppelfenster aus ca. 2000
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht Gbernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 17.12.2035

Baujahr des Hauses: 1937

Baujahr der Heizung: 2010

Hauptenergietrager: OL

Energiekennwert: 202

Energieeffizienzklasse: G

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns
jederzeit erreichen kénnen.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Bendétigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 6/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 7/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 8/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 9/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 10/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 11/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

A WP Immo Manager

WP

@ Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

MEALC

BMMEO B 1 L 1

MM OB IITE

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim
Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de
Media-Store.net

Online ansehen
Seite 12/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

RFALC

Online ansehen

Seite 13/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 14/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

gy I gy
Z 1111114 77
//I////////I//////{/ZZZZ;ZI

Online ansehen

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Seite 15/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

IMMOMANAGER

7

|| | \’,,,,,

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net
Online ansehen
Seite 16/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

@ Arzt

& Autobahnauffahrt

& Kindergarten

% Restaurant
@ Schienenverkehr
@ Schule

W Sypermarkt

IMMQ [EN

QoA

& Autobahnauffahrt

& Kindergarten

% Restaurant

@ Schienenverkehr

h
AN # Schule

Online ansehen

Seite 17/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

M FALC

IMMOBILIEN

440 354

g o

Wohnzimmer J
ca. 15.56 m*

Mbotszimmer
ca. 1109

3,68
Flur Eingang
ca. 3.41 m?

Erdgeschoss

Online ansehen

5.13

0.74,

3.54

M FALC

IMMOBILIEN

440 354

Kinderzimmer

CHEE Schlafzimmer

ca. 11.88m?

—_——
307 118 126

1. Obergeschoss

3.10

Seite 18/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/

3,00

Online ansehen

MFALC

IMMOBILIEN

4,08 312

TR

Heizungsraum Kellerraum 1
ca. 1247 m? ca. 13.02m?

i

1

Kellerraum -
ca 847m? "

Flur Kellertreppe
ca. 2.39 m?

Flur Keller
ca. 2.15m?

298 255

098 261

Kellergeschoss

4,47

Seite 19/19


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-78930-wenden/
http://www.tcpdf.org

