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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Baujahr

Bad

Kliche

Bodenart

Kamin

Heizungsart
Befeuerung
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

216,0 m2
651,0 m2
6,0

2,0

1998

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiche
Fliesen, Laminat, Parkett

Zentral
Gas

Bedarfsausweis
27.02.2036
176.54

Gas

F

27.02.2026

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Lage in 19067 Flessenow (Ortsteil von Dobin am See) besticht durch landliche Ruhe und
gleichzeitig eine Uberraschend gute Infrastruktur:

Kindergarten ,Uns* Flinkflauter® und die Regionale Schule mit Grundstufe ,Am Schweriner See*
befinden sich in nur etwa 2-3 km Entfernung — bequem in wenigen Fahrminuten erreichbar . Die
nachste Bushaltestelle ,Flessenow” liegt nur rund 120 m vom Haus entfernt. Der nachstgelegene
Bahnhof in Bad Kleinen ist etwa 2,5 km entfernt und er6ffnet direkte Zuganbindungen in die
Region.

Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, ein Supermarkt am Seecamping sowie Backer und
Apotheke befinden sich ebenfalls in 2-3 km Reichweite —ideal fir kurze Wege im Alltag. Fur Ihre
Gesundheit sorgt zudem die Diana-Apotheke in der Nahe.

Die Seele kommt in Flessenow nicht zu kurz: Ob ein ruhiger Spaziergang am Schweriner See,
idyllisches Paddeln oder Grillen am nahegelegenen Seecamping — Freizeitmdglichkeiten gibt es
direkt vor der Haustlr. Sehenswuirdigkeiten wie das historische Gutshaus Flessenow verleihen
dem Ort zusatzlichen Charme.

Sie geniel3en naturnahe Gelassenheit und profitieren gleichzeitig von praktischen Anbindungen —
perfekt fir Familien, Pendler und Erholungsuchende.
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Objektbeschreibung

Willkommen in diesem liebevoll gepflegten Einfamilienhaus in Flessenow — ein echtes Highlight fur
alle, die grof3ziigiges Wohnen mit Charme und Wohlfihlatmosphéare verbinden méchten. Hier
stimmt einfach alles: Raum, Licht, Gemitlichkeit —und das gewisse Etwas.

Schon das Erdgeschoss uberzeugt mit einem weitlaufigen Flur, der in alle Wohnraume fuhrt. Die
Kiche mit hochwertiger Einbauktiche 6ffnet sich zum lichtdurchfluteten Wintergarten mit
gemdtlicher Sitzecke — ein Ort zum Entspannen, Tr&umen und Geniel3en. Das grof3ziigige
Wohnzimmer mit Panoramafenster und Kaminofen ist das Herzstiick des Hauses — hier fihlt man
sich sofort zu Hause. Zwei stilvolle Badezimmer, eines mit ebenerdiger Dusche, Badewanne und
Tageslicht, sowie zwei individuell nutzbare Zimmer runden das Erdgeschoss perfekt ab.

Im Obergeschoss erwarten Sie ein Schlafzimmer, ein Biro, ein weiteres Bad — und ein separater
Bereich mit Kiichenanschluss, Essbereich mit Zugang zum Balkon, zusatzlichem Schlafzimmer
und Bad. Ideal fur Géaste, Teenager oder als kleine Einliegerwohnung — charmant, durchdacht,
vielseitig.

DraufR3en begeistert der liebevoll angelegte Garten mit eigenem Teich — ein kleines Paradies!
Garage, Carport, Stellplatz und
Gerateschuppen machen das Angebot komplett.

Dieses Haus ist mehr als nur eine Immobilie — es ist ein Ort zum Ankommen, Wohlfuhlen und
Bleiben. Ein echtes Zuhause fir alle, die das Besondere suchen. Jetzt besichtigen, verlieben und
einziehen.
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Ausstattung

Die Ausstattung dieses charmanten Einfamilienhauses lasst wirklich keine Wiunsche offen. Erbaut
im Jahr 1998, prasentiert sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand und bietet mit ca. 250 m?2
Wohnflache und einem liebevoll angelegten Grundstiick von 651 m2 ein Wohnambiente, das
sowohl groRzugig als auch gemutlich ist.

Auch technisch Uberzeugt das Haus auf ganzer Linie: Eine Solarthermieanlage mit einem Speicher
von ca. 300 Litern senkt die Energiekosten. Die Gastherme stammt aus dem Jahr 1998. Eine
FulBbodenheizung im Erdgeschoss garantiert eine angenehme Warme. Die Boden sind teils
gefliest, in den Wohnraumen sorgen neue, hochwertige Bodenbelage fur ein modernes und
behagliches Wohngefiihl. Besonders hervorzuheben ist, dass in mehreren Raumen im
Erdgeschoss — darunter Schlafzimmer, Kiiche und Biro — die Boden erneuert wurden, was dem
Haus ein frisches, zeitgemafl3es Ambiente verleiht.

Die Einbaukiche ist mit allen notwendigen Geraten ausgestattet und lasst das Herz eines jeden
Hobbykochs hdherschlagen. Ein weiterer Pluspunkt: Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2014
vollstandig renoviert und prasentiert sich in einem modernen, ansprechenden Design.

Der traumhafte Garten mit eigenem Teich ladt zu entspannten Stunden im Grinen ein — ein echtes
Highlight fur Naturliebhaber.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen eine Garage und ein Carport zur Verfugung. Direkt hinter der Garage
befindet sich zuséatzlich ein praktischer Gerateschuppen —ideal fir Gartengerate oder Heimwerker
bedarf.

Kurz gesagt: Dieses Haus ist nicht nur optisch ein Hingucker, sondern auch technisch bestens
aufgestellt — ideal fur alle, die Wert auf Komfort, Qualitat und Nachhaltigkeit legen.
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht Gbernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Bedarfsausweis

gultig bis: 07.12.2035

Baujahr des Hauses: 1998

Baujahr der Heizung: 1998

Hauptenergietrager: Erdgas

Energiekennwert: 166,73
Energieeffizienzklasse: F

Wir bieten Ihnen eine kostenlose 24/7-Hotline unter der Rufnummer 0800-6460646, Uber die Sie uns
jederzeit erreichen kénnen.

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Bendétigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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