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Sofort frei

EINFACH M

IMMOBILIEN
A

Objektnummer FALC-InWa-75590

Schone 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon — 95 m2 Zentrum
Neunkirchen

Eckdaten

Kaltmiete 900,00 €

Nebenkosten 350,00 €

Warmmiete 1.250,00 €

Provision keine Kauferprovision inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

90,0 m2
5,0 m2

4.0

3,0

1,0

1,0

1,0

1970
Teilsaniert

Dusche, Wanne, Fenster

Fliesen, Laminat, Kunststoff

Zentral

Gas
Aul3enstellplatz
Keller

Bedarfsausweis
11.07.2033

124

Gas

D

20.07.2022

2014
Wohngebaude
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Lage

Diese Immobilie besticht durch ihre zentrale Lage in der Gemeinde Neunkirchen-Seelscheid und
bietet eine hervorragende Anbindung an wichtige Einrichtungen und Dienstleistungen.

Fur Familien mit Kindern ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen ein grof3er Vorteil. Schulen und
Kindergéarten sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt, was es erméglicht, den Alltag mit
Kindern unkompliziert und stressfrei zu gestalten.

Fur den taglichen Bedarf sind mehrere Einkaufsmoglichkeiten in der Umgebung vorhanden. Ein
Supermarkt ist bequem zu Fuld erreichbar, und auch weitere Discounter sind in der Nahe, was den
Einkauf von Lebensmitteln und anderen Notwendigkeiten erleichtert.

Die gastronomische Vielfalt in der Umgebung l&dt dazu ein, die kulinarischen Angebote zu
entdecken. Verschiedene Restaurants bieten eine angenehme Auswahl an Speisen, wahrend Cafés
zu einer entspannten Kaffeepause einladen.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Mehrere Bushaltestellen befinden
sich in unmittelbarer Néhe, was eine schnelle und unkomplizierte Verbindung nach Siegburg
ermaglicht. Von dort aus stehen Ihnen zahlreiche Zugverbindungen zur Verfigung, die Sie schnell
in umliegende Stadte bringen. Fur Autofahrer ist die Autobahn ebenfalls gut erreichbar, und der
nachste Flughafen ist etwa 35 Kilometer entfernt, was sowohl fur Geschaftsreisende als auch fur
Urlaubsreisende von Vorteil ist.

Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus urbanem Komfort und der N&he zu natirlichen
Erholungsgebieten, was sie zu einem attraktiven Wohnort fur unterschiedlichste Lebensstile
macht.
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 2. Obergeschoss bietet auf ca. 90 m2 ein
durchdachtes Raumkonzept und Uberzeugt durch Helligkeit, Komfort und eine angenehme
Wohnatmosphare. Uber den zentralen Flur erreichen Sie alle R&ume: ein grof3ziigiges Wohnzimmer
mit Zugang zum sonnigen Balkon, ein gemutliches Schlafzimmer, zwei weitere Zimmer, die sich
ideal als Kinderzimmer, Bliro oder Gastezimmer eignen, sowie eine separate Ktiche. Das
zweckmaRige Badezimmer mit Badewanne und der praktische Hauswirtschaftsraum runden

das Angebot ab.

Die schone Dachgeschosswohnung befindet sich im Herzen von Neunkirchen in einem gepflegten
Mehrfamilienhaus mit angenehmer Nachbarschaft und ist ab sofort bezugsfrei. Ein PKW-Stellplatz
steht Ihnen zur Verfigung, ebenso ein eigener Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum bietet.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar — eine
ideale Lage fur Familien, Paare oder Berufstatige.

Eine Garage kann bei Bedarf fir 60 € mtl. gemietet werden.

Hier erwartet Sie ein stilvolles Zuhause mit viel Platz und Wohlfuhlcharakter — perfekt zum
Ankommen und Wohlfuhlen.

Ausstattung

- ca. 90 m? Wohnflache

-4 Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, 2 weitere Zimmer)

- Balkon

- PKW-Stellplatz

- zusétzlich kann bei Bedarf eine Garage fir 60€ mtl. gemietet werden
- Badewanne

- Hauswirtschaftsraum

- Kellerraum
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht ibernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemald Geb&udeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 11.07.2033

Baujahr des Hauses: 1970

Baujahr der Heizung: 2014

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 124

Energieeffizienzklasse: D

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Benotigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.
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