AN

WP

W

IMMOMANAGER

IMMOBILIEN

s e,
= -==sn==.==‘=_

Eckdaten
Kaufpreis 299.000,00 €
Provision 3,57 % inkl. MwSt vom not. Kaufpreis inkl. MwSt.
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Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr

Zustand

Bad

Kliche

Bodenart
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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112,0 m2

20,0 m2

472,0 m2

3,0

1,0

1,0

1,0

1998
Modernisiert
Dusche, Wanne, Bidet
Einbaukiche
Laminat, Fliesen
Zentral

Gas

Carport

Bedarfsausweis
27.11.2035
108.06

Gas

D

28.11.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage in Eitorf. Die Anbindung
an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend, mit dem Bahnhof Eitorf in nur wenigen
Gehminuten erreichbar. Von hier aus gelangen Sie bequem in die umliegenden Stadte und dariber
hinaus. Auch die nachste Bushaltestelle ist nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Fur den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Mehrere Supermarkte, darunter ein REWE, befinden
sich in der N&he und sind schnell zu Ful3 erreichbar. Auch Apotheken und Drogerien wie dm sind
in der Umgebung vorhanden, sodass Sie alle wichtigen Einkdufe ohne grof3en Aufwand erledigen
kdnnen.

Kulinarisch bietet die Umgebung eine Vielzahl an Moglichkeiten. Zahlreiche Cafés und Restaurants
laden zum Verweilen ein, darunter das beliebte Café Goethe und die Pizzeria Roma. Fur einen
entspannten Abend stehen Ihnen mehrere Bars in der Nahe zur Verfugung.

Familien mit Kindern profitieren von der Nahe zu verschiedenen Bildungseinrichtungen. Eine Kita
sowie Schulen sind in wenigen Minuten erreichbar, was den Alltag mit Kindern erleichtert.

Fir Freizeitaktivitaten bieten sich mehrere Parks und Sportstatten an. Der Hindenburgpark ist ideal
fur Spaziergdnge und Erholung im Grinen. Sportbegeisterte finden im nahegelegenen
Fitnessstudio oder im Tennisclub Blau-Rot Eitorf e.V. vielfaltige Méglichkeiten zur kdrperlichen
Betatigung.

Die medizinische Versorgung ist durch nahegelegene Klinik und Arztpraxen gewahrleistet. Das St.
Franziskus Krankenhaus Eitorf ist nur einen kurzen Weg entfernt und bietet umfassende
medizinische Betreuung.

Fiar Autofahrer ist die Anbindung an die Autobahn gunstig, und der ndchste Flughafen ist in etwa
einer Stunde erreichbar, was die Lage auch fur Pendler attraktiv macht.
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Objektbeschreibung

Wer eine gut geschnittene Wohnung mit ausreichend Platz und zusatzlichem Stauraum in zentraler
Lage von Eitorf sucht, findet hier ein Zuhause mit vielen Méglichkeiten.

Die Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1998 befindet sich im 1. Obergeschoss eines
uberschaubaren Wohnhauses, das lediglich aus Erdgeschoss und 1. Obergeschoss besteht. Mit
einer Wohnflache von ca. 112 m?2 bietet die Wohnung eine grof3ziigige Raumaufteilung und eignet
sich besonders fur Eigennutzer, die Wert auf Platz und Alltagstauglichkeit legen.

Der gerdaumige Flur bildet den zentralen Zugang zu allen R&umen der Wohnung und bietet
ausreichend Platz fur Garderobe und Stauraum. Der Wohnbereich ist gut geschnitten und durch
grof3e Fensterflachen hell und freundlich. Von hier aus besteht Zugang zum Balkon, der
zusatzlichen Freiraum bietet und sich gut in den Alltag integrieren lasst. Im Wohn- und
Schlafzimmer sind elektrische Rollladen vorhanden.

Die separate Kiiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Arbeitsflache
und Stauraum fur den taglichen Gebrauch.

Das Schlafzimmer ist ruhig gelegen und grof3ziigig geschnitten. Ein weiteres Zimmer steht flexibel
als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer zur Verfligung.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und verfligt Uber eine Badewanne sowie eine separate
Dusche. Zusétzlich ist ein Gaste-WC vorhanden.

Ein besonderer Vorteil der Wohnung ist der zur Einheit gehdrende Dachboden, der als zuséatzliche
Nutzflache dient und mit Laminat ausgelegt ist.

Die Beheizung erfolgt tber eine Fu3bodenheizung. Die Gastherme von Viessmann wurde im Jahr
2025 erneuert. Zur Wohnung gehort ein eigener Carport, der sich direkt am Haus befindet.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 4/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-74562-eitorf/

Ausstattung
- 112 m2 Wohnflache

- FuBbodenheizung

- Elektrische Rollladen ( Schlafzimmer/ Wohnzimmer)
- Kiiche

- Balkon

- Markise

-Carport plus Gerateraum

- Gastherme Vissmann 2025

- ca. 20 m2 Nutzflache
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht Gbernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 27.11.20235

Baujahr des Hauses: 1998

Baujahr der Heizung: 2025

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 108,06
Energieeffizienzklasse: D

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Benoétigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Bitte beachten Sie, dass das Exposé moglicherweise unter Zuhilfenahme von Kinstlicher
Intelligenz (K1) erstellt oder Gberarbeitet wurde. Dabei wurden jedoch keine wesentlichen Merkmale
verandert.
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