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LC Immobilien

I IMMOBILIEN

Eckdaten
Kaufpreis 240.000,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache
Grundstlcksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen

Baujahr

Kiche

Kamin
Heizungsart
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

114,0 m2
1.214,0 m2
4,0

1,0

1,0

1,0

1967
Einbaukiche

Zentral
Ol

Keller

Bedarfsausweis
04.02.2035
438.49

Ol

H

04.02.2025

2014
Wohngebaude

Seite 2/17


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://provitare-immobilienmanagement.de/immobilien/falc-inwa-63927-eitorf/

IMMOMANAGER

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und griinen Wohngegend von Eitorf, einem
charmanten Ort, der fur seine landliche Idylle und gleichzeitig gute Erreichbarkeit geschéatzt wird.
Die Nachbarschaft besteht Uberwiegend aus gepflegten Einfamilienh&usern, was eine harmonische
und familidre Atmosphare schafft. Dank der durchdachten Bebauung bietet das Wohngebiet viel
Privatsphére und Ruhe, wahrend gleichzeitig eine ausgezeichnete Anbindung an die Natur und die
notwendige Infrastruktur gegeben ist.

Fiar den taglichen Bedarf stehen verschiedene Einkaufsmdglichkeiten zur Verfigung. Der nachste
Supermarkt ist nur etwa 5 Kilometer entfernt und erméglicht eine unkomplizierte Versorgung mit

Lebensmitteln und Haushaltswaren. Weitere Geschéfte, Apotheken und Drogerien befinden sich in
der naheren Umgebung, sodass auch spontane Besorgungen problemlos erledigt werden kdnnen.

Die Region bietet vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung und sportlichen Betatigung. In nur
6 Kilometern Entfernung liegt ein modernes Sportzentrum, das zahlreiche Aktivitaten fur Grof3 und
Klein bereithalt — von Fitnesskursen Gber Mannschaftssportarten bis hin zu Wellnessangeboten.

Wer sich gerne in der Natur aufhalt, wird die Umgebung besonders zu schatzen wissen. Weitlaufige
Wanderwege, Radstrecken und Naturpfade laden zu ausgedehnten Spaziergdngen oder
Joggingrunden ein. Besonders beliebt sind die idyllischen Uferbereiche der Sieg, die sich
hervorragend fur Radtouren, Picknicks oder entspannte Nachmittage im Griinen eignen.

Die Immobilie punktet mit einer guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die néchste
Bushaltestelle befindet sich lediglich 150 Meter entfernt und ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit des Ortszentrums sowie angrenzender Stadte.

Eitorf zeichnet sich durch eine ruhige und naturnahe Lebensweise aus, dennoch gibt es einige
kulturelle und gesellschaftliche Angebote. Wahrend das Freizeit- und Kulturangebot nicht
ubermaRig dominant ist, finden regelmé&Rige lokale Feste und Veranstaltungen statt. Diese bieten
eine hervorragende Gelegenheit, sich in die Gemeinschaft zu integrieren und neue
Bekanntschaften zu schlie3en. Besonders beliebt sind saisonale Markte, Dorffeste und kleinere
kulturelle Events, die den Ort lebendig und liebenswert machen.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet eine Wohnflache von ca. 114 m2 auf einem grof3zuigigen
Grundstuck von ca. 1.214 m2. Es wurde im Jahr 1967 erbaut und erstreckt sich Uber zwei Etagen.
Der Keller ist vorhanden und mit einem elektrischen Garagentor ausgestattet. Die Beheizung
erfolgt Uber eine Ol-Heizung aus dem Jahr 1985.

Die geraumigen Zimmer sind lichtdurchflutet und schaffen eine gemutliche Wohnatmosphére. Ein
Kaminanschluss ermdglicht die Installation eines Kamins fur zusétzliche Warme und
Behaglichkeit. Das Haus verfligt Uber ein Hauptbadezimmer mit Dusche und Badewanne sowie
zwei separate Gaste-WCs. Vom Balkon aus geniel3t man eine herrliche Aussicht ins Grune. Der
grof3ziigige Garten 1adt zum Entspannen ein und bietet mit zwei separaten Gartenhausern
zuséatzlichen Stauraum oder Platz fur Freizeitaktivitaten. Ein separater PKW-Stellplatz sowie eine
Garage mit elektrischem Tor runden das Angebot ab.

Dank seiner ruhigen und naturnahen Lage bietet das Haus zahlreiche Mdglichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Die moderne Infrastruktur, schnelles Internet und eine gute Anbindung
machen diese Immobilie zu einem idealen Zuhause fur Familien oder Paare, die Wert auf
Wohnkomfort und eine idyllische Umgebung legen. Haben Sie Interesse? Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen oder eine Besichtigung!
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Ausstattung

- Innenliegende Garage mit elektrischem Garagentor

- Ol-Heizung aus 1985

- Neue Dachrinnen

- Balkon

- Garten mit Gewachshaus und Obstbaumbestand

- Kaminanschluss vorhanden

- Wasserzisterne mit 10 m3 Fassungsvermdgen

- Glasfaseranschluss fir schnelles Internet kann nachtraglich angeschlossen werden
- Werkstatt im Keller

- Badezimmer ausgestattet mit Wanne und Dusche

- Einbauktiche, wenn gewiinscht
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentumers. Fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht Gbernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 04.02.2035

Baujahr des Hauses: 1967

Baujahr der Heizung: 1985

Hauptenergietrager: Heizol

Energiekennwert: 438,49
Energieeffizienzklasse: H

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Benoétigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.
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