WP Immo Manager

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANAGER

Provisionsfrei

MFALC
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Objektnummer FALC-InWa-63572

Attraktives 3-Familienhaus mit grof3em Grundsttck in idyllischer
Lage von Windeck

Eckdaten

Kaufpreis 450.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

260,0 m2
2.035,0 m2
10,0

2,0

1,0

1990
Gepflegt
Gas

Keller

Bedarfsausweis
24.08.2031
109,9

Gas

D

24.08.2021

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven, naturnahen Lage innerhalb der Gemeinde Windeck,
im Ostlichen Rhein-Sieg-Kreis. Die Umgebung zeichnet sich durch eine harmonische Mischung aus
ruhigem Wohnen, landlichem Charme und guter Infrastruktur aus. Eingebettet in die reizvolle
Landschaft des Bergischen Landes und unweit der Sieg bietet die Lage einen hohen
Erholungswert bei gleichzeitig guter Anbindung an das tagliche Leben.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergarten
befinden sich in kurzer Entfernung und sind bequem erreichbar. Auch eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben — der ndchstgelegene Bahnhof bietet regelméiige
Zugverbindungen in Richtung Kéln, Siegen und Bonn und macht die Region damit auch fir
Berufspendler attraktiv.

Die umliegende Natur mit ihren Waldern, Wiesen und dem Flusslauf der Sieg ladt zu vielfaltigen
Freizeitaktivitdten wie Wandern, Radfahren oder Kanutouren ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner
von einer angenehmen Nachbarschaft und einem familidaren Wohnumfeld.

Diese Kombination aus naturnaher Idylle, guter Infrastruktur und verkehrsgunstiger Lage macht
den Standort besonders lebenswert — sowohl fur Familien als auch fir ruhesuchende Paare oder
Pendler.
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Objektbeschreibung

In ruhiger, naturnaher Lage von Windeck befindet sich dieses attraktive 3-Familienhaus auf einem
aulRergewdhnlich groRen Grundstiick mit ca. 2.035 m2 Flache. Die Immobilie bietet eine
Gesamtwohnflache von ca. 260 m?, aufgeteilt in drei separate Wohneinheiten —ideal fur
Kapitalanleger, Mehrgenerationenwohnen oder eine Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung.

Das Untergeschoss verfligt tber ca. 87 m2 Wohnflache und steht derzeit leer. Es eignet sich
hervorragend zur Eigennutzung, etwa als Alterswohnsitz, Homeoffice oder Ferienwohnung, oder
alternativ zur weiteren Vermietung. Besonders hervorzuheben ist der direkte Blick in Richtung
Sieg, der fur ein angenehmes Wohngefihl sorgt. Erganzend stehen dieser Einheit zwei separate
Kellerraume mit ca. 7,71 m2 und ca. 10,23 m?2 zur Verfiugung — ideal als Stauraum, Werkstatt oder
Hobbybereich.

Das Erdgeschoss mit ca. 92 m2ist vollstandig vermietet und verfligt zusatzlich tber einen schdnen
Balkon mit Blick ins Grine, die den Wohnkomfort deutlich erhéht. Auch das Obergeschoss mit ca.
81 m2ist vermietet. Diese Wohnung tGiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss und einem
eigenen Balkon, der zum Verweilen einladt und einen angenehmen Ausblick Gber das gro3ziigige
Grundstuick bietet.

Die aktuelle Nettokaltmiete aus den vermieteten Einheiten belauft sich auf ca. 11.500 € jahrlich. Bei
einer zuséatzlichen Vermietung der leerstehenden UG-Wohnung waren weitere rund 5.000 € pro
Jahr erzielbar, was dieses Objekt zu einer wirtschaftlich sehr attraktiven Investition macht.
Gleichzeitig bietet es viel Spielraum fur individuelle Nutzungskonzepte — von der teilweisen
Selbstnutzung bis zur vollstdndigen Vermietung.

Das Grundstuick selbst Uberzeugt durch seine Weitlaufigkeit, Barrierearmut und idyllische
Ausrichtung: Der Blick zur Sieg und das angrenzende Waldstuck verleihen der Liegenschaft einen
besonderen Erholungswert. Besonders hervorzuheben ist, dass sich die Immobilie direkt an der
Sieg befindet, was den Standort noch attraktiver macht. Gerade in den Sommermonaten entsteht
hier ein Gefuhl wie im Urlaub.Mehrere Stellplatze direkt vor dem Haus sowie eine vorhandene
Garage sorgen fur zusatzlichen Komfort und ausreichend Platz fur Fahrzeuge, Fahrrader oder
Gartengerate.

Insgesamt handelt es sich um eine vielseitig nutzbare Immobilie mit stabiler Vermietungssituation,
hohem Entwicklungspotenzial und einer Lage, die Ruhe, Natur und Lebensqualitat vereint. Ein
echtes Schmuckstiick in Windeck —ideal fir alle, die Raum zur Entfaltung suchen und gleichzeitig
nachhaltig investieren mochten.
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Ausstattung

- 3 Wohneinheiten

- Wohnflache von 260 gm

- 10 Zimmer

- Nutzflache ca.40gm

- Heizung: Gastherme von 2018

- Ebenes, barrierefreies Grundstuck

- GroRzugiger AulRenbereich mit unverbautem Blick zur Sieg

- Zahlreiche Stellplatze direkt vor dem Haus

- Garage

- Ruhige AnliegerstralRe, naturnahe Lage mit sehr guter Wohnqualitat
- Balkon EG 24 gm vorhanden, ideal fir entspannte Stunden im Freien
- Balkon OG mit tollem Blick

- Terrasse UG mit direkten Zugang zum grof3em Garten
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht ibernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemall Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 24.08.2031

Baujahr des Hauses: 1996

Baujahr der Heizung: 12018
Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 109,9
Energieeffizienzklasse: D

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Benotigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.
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