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Objektnummer FALC-InWa-61171

Charmantes Einfamilienhaus mit vielen Moglichkeiten

Eckdaten

Kaufpreis 230.000,00 €
Wohnflache 150,0 m2
Grundsticksflache 1.000,0 m2
Anzahl Zimmer 7,0

Anzahl Balkone 1,0
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Baujahr
WG-Geeignet
Kuche

Kamin
Gartennutzung
Sauna
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Gebaudeart

Objektbeschreibung

1928

Einbaukiche

Keller

Bedarfsausweis
04.03.20258
438,95

H

05.03.2025
Wohngebaude
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Lage

Die angebotene Wohnimmobilie liegt in einer ruhigen Strafe im Herzen von Dannenberg (Elbe),
umgeben von einer charmanten Umgebung, die sowohl Beschaulichkeit als auch eine gute
Infrastruktur bietet. Die direkte Nachbarschaft zeichnet sich durch gepflegte Wohnhauser und eine
grine Kulisse aus, die zu entspannten Spaziergédngen einladt.

Fur Familien und Berufspendler bietet die Lage eine exzellente Verkehrsanbindung. Der
nachstgelegene Bahnhof Dannenberg Ost ist nur ca. 200 Meter entfernt, was den Zugang zu
regionalen und Uberregionalen Zielen erleichtert. Dank der Bushaltestellen in der Nahe ist der
offentliche Nahverkehr gut abgedeckt, was zusatzlichen Komfort fur den taglichen Arbeitsweg
bietet. Die Autobahn erreichen Sie in ca. 30 Fahrminuten, wahrend der ndchstgelegene
internationale Flughafen Hamburg etwa 2 Stunden entfernt ist, was Reisen ins Ausland angenehm
planbar macht.

Die Infrastruktur rund um die Immobilie ist gut entwickelt. Fur den taglichen Bedarf stehen mehrere
Geschéfte und Versorgungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe zur Verfigung. Ein besonderes
Highlight fur Familien ist die N&he zu Bildungseinrichtungen. Sowohl eine Grundschule als auch
ein evangelischer Kindergarten befinden sich in ful3laufiger Entfernung, was den Weg zur
morgendlichen Betreuung einfach gestaltet.

Freizeitaktivitdten sind in der Umgebung zahlreich vorhanden. Fir diejenigen, die gern in ihrer
Freizeit die Natur geniel3en, bieten die Elbtalaue und diverse Spazierwege rund um Dannenberg
einen idealen Ausgleich. Kulturelle Aktivitaten sind in der Region weniger vertreten, dennoch
bieten nahegelegene Restaurants und Bars Gelegenheiten fir gesellschaftliche Abende.

Fur Familien mit Kindern bietet der nahegelegene 6ffentliche Spielplatz eine angenehme
Moglichkeit fir gemeinsame Nachmittage im Freien. Gleichzeitig sorgen die vorhandenen
E-Ladestationen und Parkplatze fir eine komfortable individuelle Mobilitat, was fur
umweltbewusste und moderne Fortbewegung sorgt.

Die aufgelockerte stadtische Struktur kombiniert mit der guten Infrastruktur und der Nahe zur
Natur macht diese Wohnimmobilie zu einem attraktiven Ort firs Wohnen und Wohlfuhlen in
Dannenberg (Elbe).
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Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem zukilnftigen Zuhause — einem charmanten Einfamilienhaus, das Ruhe und
Behaglichkeit bietet. Dieses Anwesen ist ideal fur Familien, die nach einem gemutlichen
Ruckzugsort suchen oder fur Paare, die zusatzlichen Raum fir Hobbys und Gaste wiinschen.

Das Haus erstreckt sich Uber eine Wohnflache von 150 Quadratmetern. Die clevere Raumaufteilung
im Erdgeschoss bietet vier grof3ziigige Zimmer, die individuell genutzt werden kénnen. Ob als
Schlafzimmer, Home-Office oder Spielzimmer — gestalten Sie jedes Zimmer nach Ihren
Vorstellungen und Bedirfnissen. Im Obergeschoss finden Sie eine eigenstandige, gemutliche
3-Zimmer-Wohnung, die alles bietet - vom Ruckzugsbereich fur Gaste oder als Home-Office.

Das Grundstiick von ebenfalls 1000 Quadratmetern ladt zur Erholung im Freien ein. Hier kbnnen
Sie lhre Gartentraume verwirklichen oder eine grine Oase der Entspannung schaffen. Der
AulRenbereich bietet ausreichend Platz fur gesellige Grillabende oder einen kleinen Gemusegarten.
Ein separates Sauna-Haus lasst Ihre Wellness-Traume Wirklichkeit werden.

Die Lage des Hauses verbindet das Beste aus zwei Welten: eine ruhige Wohngegend fur eine
entspannte Atmosphére und dennoch eine gute Anbindung an das stadtische Leben.
Einkaufsmadglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu erreichen, sodass
Sie alle taglichen Besorgungen unkompliziert erledigen kdnnen.

Dieses Haus ist die perfekte Wahl fiur all jene, die ein harmonisches Leben in einem einladenden
Zuhause suchen. Profitieren Sie von der Kombination aus praktischer Raumgestaltung und einer
freundlichen Umgebung. Zégern Sie nicht, diese Gelegenheit wahrzunehmen, um einen Ort zu
finden, an dem lhre individuellen Wohntraume wahr werden kénnen.

Wir freuen uns auf lhr Interesse an dieser schonen Immobilie im Herzen von Dannenberg!
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Ausstattung

- Gaszentralheizung fur effiziente Warmeverteilung
- Durchdachte Raumaufteilung mit grof3ziigigem Wohn- und Essbereich
- Badezimmer mit bodengleicher Dusche

- grof3zugige Kiche

- Zusatzlicher Abstellraum im Erdgeschoss

- zwei getrennte Wohnungen

- Kamin in beiden Wohnungen

- Terrasse mit Zugang zum Gartenbereich

- grofRer Garten

- Parkplatz vorm Haus

- Carport auf dem Hof

- Sauna im Gartenbereich im sep. Hauschen

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Der Energieausweis wird zurzeit erstellt und liegt zur Besichtigung vor.

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Bendtigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fir maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Gerne stehe ich Ihnen auch mit Vermittlung der fir Sie passenden Immobilienfinanzierung tber
unser Schwester-Unternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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