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Objektnummer FALC-InWa-60257

Ihr Traum-Einfamilienhaus: Energieeffizient, nachhaltig und voller
Wohnkomfort

Eckdaten
Kaufpreis 569.900,00 €
Provision 3,57 inkl. MwSt.
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Wohnflache 196,0 m2
Grundstucksflache 541,0 m2
Gesamtflache 204,0 m2
Anzahl Zimmer 6,0

Anzahl Badezimmer 2,0

Anzahl Stellplatze 2,0

Anzahl Balkone 1,0

Anzahl Terrassen 1,0

Baujahr 2012
Zustand Neuwertig
Letzte Modernisierung 2012
Ausstattungskategorie Standard
Bad Dusche, Fenster, Wanne
Kiche Einbaukiche
Bodenart Fliesen
Befeuerung Elektro
Stellplatzart Garage
Abstellraum

Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Glltig bis 06.04.2029
Energiebedarf 33,6
Energietrager Strom
Energieeffizienzklasse A
Ausstelldatum 07.04.2019
Geltende EnEV 2014
Gebaudeart Wohngebaude

Objektbeschreibung
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Lage

Diese Immobilie bietet Ihnen ein ideales Zuhause in einer ruhigen und doch gut angebundenen
Lage. Die Umgebung zeichnet sich durch ihre charmante, landliche Atmosphéare aus, die von
Einfamilienhausern mit gepflegten Garten und einer angenehm griinen Szenerie gepréagt ist. Hier
erleben Sie eine harmonische Verbindung von Ruhe und einer guten Infrastruktur.

Zu Ful’ erreichen Sie bequem einige der wichtigsten Punkte des taglichen Lebens. Ein kurzer
Spaziergang fuhrt Sie zur nahegelegenen Brdltalhalle oder zum Sportcenter, was fur sportlich
Aktive einen idealen Ausgleich zum Alltag bietet. Auch Familien werden die unmittelbare N&he zu
mehren Kindergérten, Grundschulen, und Spielplatz zu schatzen wissen, da sie sowohl Erholung
als auch Spielméglichkeiten fur die Kleinen bieten.

Arzte, Physiotherapeuten, Fitnessstudios und Backereien sind fuRlaufig erreichbar:
Einkaufsmadglichkeiten und medizinische Versorgung befinden sich ebenfalls in direkter
Umgebung, mit Geschaften und der Broltal-Apotheke nur einen kurzen Weg entfernt. Die Vielfalt an
Angeboten vor Ort ermdglicht eine komfortable Versorgung im Alltag. Aul3erdem tragt das Fehlen
von Leerstand in der Gegend zu einer lebendigen und bestandigen Nachbarschaft bei, die durch
ihre Attraktivitat und Dynamik Gberzeugt.

Far Ihr leibliches Wohl sorgen das urige Wirtshaus an St. Severin und die Dorfschanke
Ruppichteroth, die beide in wenigen Minuten erreichbar sind und mit regionalen Spezialitaten
aufwarten. Auch lokale Wanderwege bieten eine weitere Moglichkeit zur Entspannung an der
frischen Luft.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet: Der 6ffentliche Nahverkehr ist mit einer Bushaltestelle
ganz in der N&he leicht zuganglich, wahrend die Autobahn in ca. 20 Autominuten erreichbar ist. Der
nachste Flughafen Kdln/Bonn ist eine rund 45-minitige Autofahrt entfernt, was Reisenden
Flexibilitdat und Mobilitat garantiert.
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In massiver Bauweise errichtet und in ruhiger sowie dennoch zentraler Lage von Ruppichteroth
erwartet Sie dieses gepflegte Einfamilienhaus, das auf einem grof3zuigigen Grundstick von 541 m?
viel Platz fur Ihre Wohntraume bietet. Das Haus Uberzeugt mit seiner Energieeffizienzklasse A und
einer modernen Warmepumpe. Die solide Bauweise unterstreicht die Langlebigkeit und Wertigkeit
dieser Immobilie. Mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 176 m2, verteilt auf zwei Etagen, bietet das
Haus optimale Voraussetzungen fur Familien mit Kindern oder Paare, die nicht nur grof3ziigigen
Wohnraum, sondern auch eine hochwertige Ausstattung und die Nahe zu allen wichtigen
Einrichtungen des taglichen Lebens zu schatzen wissen. Die zentrale Lage verbindet ideale
Anbindung mit einer ruhigen, familienfreundlichen Umgebung.

Der offene Wohn- und Essbereich ist das Herzstiick des Hauses und ladt mit seinen hellen Fliesen
zu gemutlichen Stunden ein. Grol3e dreifachverglaste Fenster sorgen fir eine freundliche und
einladende Atmosphéare. Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie direkt auf die tolle berdachte
Terrasse.

Die elegante obere Etage bietet auf grof3ztigigen 4 Zimmern sowie einem
Ankleidezimmer/Abstellraum hohen Wohnkomfort. Die hellen, gut geschnittenen Raume lassen
sich individuell gestalten und bieten Platz fir verschiedene Nutzungsmdéglichkeiten, sei es als
Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer.

Das moderne Badezimmer ist ein wahres Highlight, ausgestattet mit einer grof3ztigigen Badewanne
und einer separaten Dusche und Damen BD, |adt es zu entspannenden Momenten ein.

Die Uberdachte Terrasse bietet den perfekten Riickzugsort flir entspannte Stunden im Freien oder
gesellige Grillabende. Der gepflegte Garten ladt zum Spielen, Entspannen oder Gartnern ein. Fur
Ihr Fahrzeug steht eine Garage mit elektrischem Tor und angrenzendem Nebenraum zur
Verfugung. Eine moderne Wallbox macht das Laden lhres Elektroautos besonders bequem.

Ausstattung

Grof3zigige Wohnflache:
Auf zwei Etagen verteilen sich 6 Zimmer, darunter ein lichtdurchfluteter, offener Wohn- und
Essbereich. Hier schaffen die modernen Fliesenbdden eine helle, freundliche Atmosphére.

Hochwertige Einbaukiiche:
Die voll ausgestattete Einbauktiche ist bereits im Kaufpreis enthalten und tUberzeugt durch
Funktionalitat und Stil. Perfekt fiur Hobbykdche und gemeinsame Kochabende.

Obergeschoss:
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Hier finden Sie die Schlafraume und ein modernes Badezimmer mit Dusche und Badewanne.
Zusatzlich bietet ein Abstellraum praktischen Stauraum.

Badezimmer mit Dusche im Erdgeschoss:
Fur Besucher steht ein separates WC im Erdgeschoss zur Verfuigung.

Energieeffizienz:

Das Haus ist mit einer modernen Warmepumpe ausgestattet, was zu geringen Energiekosten und
einem umweltfreundlichen Betrieb fuhrt. Ergdnzend dazu sorgt eine FulRbodenheizung mit
Einzelsteuerung pro Raum fur optimalen Komfort und eine effiziente Nutzung der Warmeenergie.
Die Dreifachverglasung der Fenster, kombiniert mit elektrischen Rollladen, verbessert nicht nur die
Warmedammung, sondern tragt auch zu einer gesteigerten Energieeffizienz bei, indem sie
Warmeverluste minimiert und den Wohnkomfort steigert.

Uberdachte Terrasse:
Die grof3zugige Terrasse ladt zum Verweilen ein — sei es fur Grillabende, entspanntes Lesen oder
gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Garage mit Wallbox:

Die Garage mit elektrischem Tor und angrenzendem Nebenraum bietet nicht nur Platz ftr Ihr
Fahrzeug, sondern ist auch mit einer Wallbox fur E-Autos ausgestattet — ideal fur umweltbewusste
Bewohner.

Energieeffizienz und Nachhaltigkeit

Das 2012 erbaute Haus besticht nicht nur durch seine moderne Architektur, sondern auch durch
seine Energieeffizienz. Die Beheizung erfolgt nachhaltig Gber eine Warmepumpe, und der
Energietrager Strom sorgt fur einen niedrigen Stromverbrauchskennwert von nur 33,6 kWh/(m?2*a).
Der Energieausweis (Bedarfsausweis) weist die Effizienzklasse A aus, sodass Sie langfristig von
geringen Betriebskosten profitieren.

Zusammenfassung

- Baujahr: 2012

- Energieeffizienzklasse: A (Energieausweis)
- Warmepumpe, Energietrager: Strom

- Dreifachverglasung

- Elektrische Rolladen

- Glasfaseranschluss

- Kaminanschluss

- Bodenbelage: Fliesen und Laminat

- 6 Zimmer auf 2 Etagen

- Gaste-WC, Badezimmer mit Dusche und Badewanne
- Einzelgarage
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- Elektrisches Garagentor

- Wallbox

- Uberdachte Terrasse

- Gerateraum

- 2 PKW Parkplatze

- Regenwasserzisterne 7500L

Dieses Einfamilienhaus vereint modernes Wohnen mit einem durchdachten Raumkonzept und
einer energieeffizienten Bauweise. Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie
und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Haftungsausschluss:

Wir bemuhen uns, moglichst vollstandige und richtige Angaben zu erhalten und weiterzuleiten.
Eine Haftung fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitdt der Angaben kdnnen wir jedoch
nicht ibernehmen. Anderungen, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Angaben gemald Geb&udeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 06.04.2029

Baujahr des Hauses: 2012

Baujahr der Heizung: 2012

Hauptenergietrager: Strom-Mix (Warmepumpe)
Energiekennwert: 33,6 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: A

Mochten auch Sie Ihre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Benotigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fur maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Gerne stehe ich Thnen auch mit Vermittlung der fur Sie passenden Immobilienfinanzierung tber
unser Schwester-Unternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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