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Eckdaten

Kaufpreis
Kaufpreis pro m2
Provision

258.000,00 €
2.898,88 €
3,57 inkl. MwSt.
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IMMOMANAGER

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkone
Baujahr
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

89,0 m2
3,0

1,0

1,0

1993
Gas
Freiplatz

Keller

Bedarfsausweis
18.07.2029
113,4

Gas

D

18.07.2019

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Wohnimmobilie liegt in einer ruhigen und charmanten Umgebung und geniel3t die Vorteile einer
guten Anbindung an die umliegenden stadtischen Zentren. Die Adresse prasentiert sich in einer
grinen und idyllischen Stral3e, die durch ihre harmonische Bebauung und gepflegte Erscheinung
besticht.

Mit direkter Nahe zu dem nahegelegen Naturerholungsgebiet, bietet die Lage erholsame
Spaziergange und Naturgenuss nahezu direkt vor der Haustur an. Fur Familien ist die zentrale Lage
besonders attraktiv, da sich innerhalb von ca. 500 Metern sowohl ein Spielplatz als auch ein
Kindergarten und eine Grundschule befinden. Dies unterstreicht die hervorragende Eignung der
Wohnimmobilie fur junge Familien.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist bequem erreichbar, mit Bushaltestellen in nur etwa 170 bis 330
Metern Entfernung. Dies ermdglicht eine einfache Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz. Fur
individuelle Mobilitat bietet sich die Option der Nutzung des naheliegenden Autobahnanschlusses,
der schnell zu erreichen ist. Dariber hinaus ist der ndchstgelegene internationale Flughafen
innerhalb einer rund halben Autostunde erreichbar, was eine hohe Flexibilitat fur berufliche und
private Reisen sicherstellt.

Die infrastrukturelle Versorgung wird durch eine Tankstelle und einen grof3en Parkplatz in der
Nahe, beide weniger als 400 Meter entfernt, ergénzt. Zusatzlich tragen lokale gastronomische
Angebote, wie die , Trattoria zum Putz Jupp® in ful3laufiger Entfernung, zum Wohlfihlambiente der
Umgebung bei.

Mit einem ausgepragten Gemeinschaftsgefihl und einer von Freundlichkeit gepréagten
Nachbarschaft, profitiert die Wohnlage von einer jungen Bevdlkerung. Die statistischen Daten
weisen auf einen geringen Leerstand hin, wodurch eine bestandige Nachfrage und Stabilitat
gegeben sind.

Insgesamt vereint die Lage auf harmonische Weise die Vorteile eines ruhigen und
familienfreundlichen Wohnumfeld.
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Objektbeschreibung

Diese moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit einer grof3ziigigen Wohnflache von 89 m?
befindet sich in einem 1993 erbauten, gepflegten 6-Parteien-Haus. Das Geb&ude vereint zeitgemalle
Architektur mit solider Bauqualitat und bietet Ihnen ein Zuhause, das sowohl durch seine
durchdachte Ausstattung als auch seine ansprechende Lage Uberzeugt.

Die gesamte Wohnung ist vollstandig mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet, die nicht nur
praktisch, sondern auch optisch ansprechend sind. Diese zeitlose Bodenlésung sorgt fur ein
einheitliches und modernes Erscheinungsbild in allen Raumen. Zusatzlich wurde im Jahr 2017 eine
neue Gastherme installiert, die die Wohnung effizient beheizt. Die Gastherme versorgt eine
FulRbodenheizung, die in allen RGumen fir eine angenehme und gleichmalige Warme sorgt und
den Wohnkomfort auf ein hohes Niveau hebt.

Das neu gestaltete Badezimmer ist ein zentraler Ort der Wohnung und tUberzeugt mit moderner
Ausstattung. Hier erwarten Sie eine grof3ziigige Dusche und eine komfortable Badewanne — ideal
fur entspannte Béader oder eine schnelle Erfrischung am Morgen. Die geschmackvolle
Fliesengestaltung und die hochwertigen Armaturen schaffen eine angenehme und einladende
Atmosphare.

Ein weiteres Highlight ist der grof3e Balkon, der genligend Platz fur Sitzmdbel oder eine kleine
Lounge-Ecke bietet. Von hier aus geniel3en Sie eine herrliche Aussicht, die zum Entspannen und
Verweilen einladt — ob beim Fruhstick in der Sonne oder bei einem Glas Wein am Abend. Zudem
ist eine Gartenmitbenutzung mdglich, die zusatzlichen Raum im Freien bietet und zu entspannten
Stunden im Grinen einladt.

Zusatzlicher Komfort:

Die Wohnung verfugt Uber einen eigenen Kellerraum, der zuséatzlichen Stauraum fir personliche
Gegenstande bietet. AulRerdem steht den Bewohnern ein Gemeinschaftswaschraum zur Verfigung.
Fur Ihr Fahrzeug ist ebenfalls gesorgt: Ein eigener Pkw-Stellplatz direkt am Haus ermdglicht
bequemes und sicheres Parken.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser attraktiven Wohnung und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin mit uns!
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Ausstattung

Ausstattung:

- Wohnflache:

Die Wohnung verrfugt tber 89 m2 Wohnflache und ist vollstdndig mit Fliesen ausgestattet,

die nicht nur optisch ansprechend, sondern auch pflegeleicht sind. Eine Gegensprechanlage dient
als zuséatzlicher Komfort

- Zimmer:
Drei grof3ziigige und helle Raume bieten Ihnen vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten, sei es als Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszimmer.

- Badezimmer:

Das neue, stilvolle Badezimmer lasst keine Winsche offen. Es verfugt

Uber eine Badewanne und eine grof3ztigige Dusche, die fir ein entspanntes
Wellness-Erlebnis sorgen.

- Balkon:
Vom Balkon aus genief3en Sie eine herrliche Aussicht —ideal fur entspannte
Stunden oder gemiutliche Abende.

- Kellerraum:
Ein privater Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum.

- Gemeinschaftsraum:
Der gemeinschaftlich genutzte Waschraum kann mit
einer Waschmaschine ausgestattet werden.

- Heizung:
Junkers Gastherme von Ende 2017

- Parkplatz:
Zur Wohnung gehort ein eigener Pkw-Stellplatz, der fur bequemes und
sicheres Parken sorgt.

- Gartenmitbenutzung
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A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openimmo Import

IMMOMANAGER

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentimers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Angaben gemal Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Energieausweis

gultig bis: 18.07.2029

Baujahr des Hauses: 1993

Baujahr der Heizung: 2017

Hauptenergietrager: Gas

Energiekennwert: 113,4 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: D
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