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Objektnummer FALC-InWa-50590

Charmantes Mehrfamilienhaus in Morsbach — Ihr Traumhaus als

Eigenheim oder Kapitalanlage

Eckdaten
Kaufpreis 295.000,00 €
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Wohnflache
Grundstucksflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Stellplatze
Anzahl Balkone
Anzahl Terrassen
Baujahr

Zustand
WG-Geeignet

Bad

Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Géaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Warmewert
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

250,0 m2
758,0 m2
10,0

3,0

3,0

2,0

2,0

1981
Teilsaniert

Dusche, Wanne
Zentral

Gas

Garage

Keller

Bedarfsausweis
03.05.2034

Gas

176

F

03.05.2024

2014
Wohngebaude
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Lage

Die Immobilie befindet sich in der Gemeinde Morsbach im oberbergischen Kreis in
Nordrhein-Westfalen. Morsbach liegt inmitten der Natur und bietet somit ein ruhiges und
idyllisches Wohnen. Die umliegenden Walder und Felder laden zu ausgiebigen Spaziergangen und
Radtouren ein.

Die Gemeinde verflgt Gber eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kindergéarten, Arzten und vielem mehr. Auch kulturell hat Morsbach einiges zu bieten, wie zum
Beispiel verschiedene Veranstaltungen und ein Heimatmuseum.

Die Autobahn A4 ist in wenigen Minuten zu erreichen, somit besteht eine gute Anbindung an
umliegende Stadte wie Kdln, Bonn und Siegen.

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnsiedlung und ist umgeben von
einem gepflegten Garten.

Das Haus ist in einem guten Zustand und verfugt Gber eine viel Platz. Es ist ideal fur Familien oder
Paare, die ruhiges Wohnen in der Natur suchen.

Objektbeschreibung

Wir prasentieren lhnen ein gro3ziigiges Mehrfamilienhaus zum Kauf, das sowohl als einladendes
Eigenheim flr eine grol3e Familie als auch als attraktive Kapitalanlage hervorragend geeignet ist.
Diese Immobilie befindet sich in der malerischen Gemeinde Morsbach und besticht durch ihre
grof3ztigige Raumaufteilung und das weitlaufige, griine Grundstuck.

Dieses beeindruckende Haus bietet auf ca. 250 m2 Wohnflache insgesamt 10 gerdumige Zimmer,
die sich auf drei Etagen verteilen:

Erdgeschoss (EG): ca. 46 m?
Erstes Obergeschoss (1.OG): ca. 102 m?
Zweites Obergeschoss (I11.OG): ca. 102 m?

Hier finden Sie gentigend Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und ein harmonisches
Zusammenleben. Das Baujahr 1980 verspricht eine solide Bauweise und charmante Details, die
dem Haus einen besonderen Charakter verleihen.

Der Keller des Hauses ist weit mehr als nur ein Lagerraum. Neben den tblichen
Abstellmoglichkeiten bietet er zusatzlichen Stauraum. Ideal fur eine grof3e Familie oder als
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Abstellflache bei einer Vermietung an mehrere Parteien.

Das grof3zugige Grundstick mit einer Flache von 758 m2 |adt zu entspannten Stunden im Freien
ein. Ob Sie einen Garten anlegen, einen Spielplatz fur die Kinder gestalten oder einfach die Natur
geniel3en moéchten — hier sind lhren Winschen keine Grenzen gesetzt.

Ein zuséatzlicher Vorteil dieser Immobilie ist die aktuelle Vermietungssituation: Die kleine Wohnung
im Erdgeschoss und die mittlere Wohnung im ersten Obergeschoss sind bereits vermietet, was
Ihnen sofortige Mieteinnahmen sichert. Die obere Wohnung im zweiten Obergeschoss steht zur
sofortigen Verfugung und bietet Ihnen die Moglichkeit, selbst einzuziehen oder diese ebenfalls zu
vermieten.

Beheizt wird das Haus durch eine effiziente Gas-Zentralheizung, die fir eine gleichméafige und
wohlige Warme in allen RAumen sorgt. Dies garantiert nicht nur Komfort, sondern auch eine
wirtschaftliche Energieversorgung.

Ob als geraumiges Eigenheim fir eine grof3e Familie oder als Kapitalanlage zur Vermietung an
mehrere Parteien — diese Immobilie bietet Ihnen vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und eine
sichere Investition in die Zukunft.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem attraktiven
Angebot in Morsbach verzaubern. Entdecken Sie das Potenzial dieser aul3ergewdhnlichen
Immobilie und verwirklichen Sie Ihre Wohntrdume oder investieren Sie in eine wertbestandige
Kapitalanlage.
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Ausstattung

- Massivhaus aus dem Jahr 1981

- 3 massive Garagen mit PKW-Stellplatzen und separaten Eingangen
- 3 Wohneinheiten mit separaten Eingadngen Wohneinheiten

- GroRer Garten mit viel Nutzflache

- Gastherme wurde 2009 installiert

Sonstiges

Die Objektbeschreibung beruht ganz oder zum Teil auf Angaben des Eigentiumers. Fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit tbernehmen wir keine Gewahr.

Angaben gemald Gebaudeenergiegesetz (GEG):
Energieausweistyp: Verbrauch

gultig bis: 03.05.2034

Baujahr des Hauses: 1981

Baujahr der Heizung: 2009

Hauptenergietrager: GAS

Energiekennwert: 176 kWh/m?/a
Energieeffizienzklasse: F

Mochten auch Sie Inre Wohnung / Ihr Haus / Ihr Grundstiick verkaufen? Bendtigen Sie eine
Wertexpertise? Mein Angebot fur Sie: Profitieren Sie von dem mehrfach ausgezeichneten
FALC-Konzept: Der Preis fur Sie macht den Unterschied - wir sorgen fir maximale Sicherheit und
bieten Ihnen einen lickenlosen Rundum-Service.

Gerne stehe ich Ihnen auch mit Vermittlung der fir Sie passenden Immobilienfinanzierung tber
unser Schwester-Unternehmen FALC-Finance zur Verfigung.
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